
ПРОЕКТ
Собрание депутатов Новоржевского муниципального округа
______________________________________________________________
РЕШЕНИЕ №

           от _____________ 2025 года

(принято на … очередной сессии 

           первого созыва)

               г. Новоржев
Об утверждении Правил землепользования и застройки 

сельского поселения «Вехнянская волость» Новоржевского 
района Псковской области

        В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Псковской области от 02.03.2023 № 2350 «О преобразовании муниципальных образований, входящих в состав муниципального образования «Новоржевский район»», Уставом Новоржевского муниципального округа, с учетом протокола публичных слушаний от 29.03.2023 и заключением о результатах публичных слушаний от 30.03.2023  Собрание депутатов Новоржевского муниципального округа РЕШИЛО:

       1. Утвердить Правила землепользования и застройки сельского поселения «Вехнянская волость» Новоржевского района Псковской области согласно приложению к настоящему решению.

       2. Утвержденные Правила землепользования и застройки сельского поселения «Вехнянская волость» Новоржевского района Псковской передать в Администрацию Новоржевского муниципального округа для работы.
       3. Решение Собрания депутатов сельского поселения «Вехнянская волость» от 29.03.2013 № 2 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Вехнянская волость» считать утратившим силу.

       4. Решение Собрания депутатов сельского поселения «Оршанская волость» от 28.03.2013 № 8 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Оршанская волость» считать утратившим силу.

        5. Решение Собрания депутатов Новоржевского муниципального округа от 07.11.2023 № 6 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения «Вехнянская волость», сельского поселения «Оршанская волость», вошедших в состав сельского поселения «Вехнянская волость» Новоржевского района Псковской области считать утратившим силу.

       6. Решение Собрания депутатов Новоржевского муниципального округа от 25.11.2024 № 3 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения «Вехнянская волость», вошедшего в состав Новоржевского муниципального округа считать утратившим силу.

       7. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования. 
       8. Опубликовать настоящее решение в сетевом издании "Нормативные правовые акты Псковской области" (pravo.pskov.ru) и разместить на официальном сайте Новоржевского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет"  (novorzhev.gosuslugi.ru).

Председатель Собрания депутатов 

Новоржевского муниципального округа                                     В.А. Меркулова

Глава Новоржевского муниципального округа                          Л.М. Трифонова
Согласовано:

Заместитель Главы Администрации 
Новоржевского муниципального округа по ЖКХ, 
дорожной деятельности, архитектуре, 
градостроительству, транспорту и связи                                    Д.А. Тимофеев

Консультант по юридическим вопросам 

Управления делами Администрации 

Новоржевского муниципального округа                                     Е.А. Тимофеева

Проект подготовил:

Начальник отдела ЖКХ, градостроительства, 

архитектуры и благоустройства Администрации 

Новоржевского муниципального округа                                      Н.О. Васильева
Приложение 

к решению Собрания депутатов 

Новоржевского муниципального округа 

от «___» __________2025 № ____
Правила землепользования и застройки сельского поселения 

«Вехнянская волость» Новоржевского района Псковской области

Часть I. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений
ГЛАВА 1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в правилах землепользования и застройки
         Понятия, используемые в правилах землепользования и застройки сельского поселения «Вехнянская волость» Новоржевского района Псковской области (далее – Правила), применяются в следующем значении: 

         Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства – архитектурные решения объекта капитального строительства, являющиеся результатом архитектурной деятельности, включающей в себя творческий процесс создания внешнего вида и пространственной организации архитектурного объекта.

         Архитектурно-художественная композиция - определенное закономерное расположение и сочетание всех внешних и внутренних элементов здания, гармонично согласованных между собой и образующих единую архитектурную форму.

         Архитектурное решение объекта капитального строительства - авторский замысел объекта с комплексным решением функциональных, конструктивных и эстетических требований к нему, а также социальных, экономических, санитарно-гигиенических, экологических, инженерно-технических аспектов, зафиксированный в архитектурной части документации для строительства (проекта) и реализуемый при строительстве. 

         Асимметрия - отсутствие симметрии при связи гармоний художественного единства элементов здания.

         Береговая полоса – полоса земли вдоль береговой линии (границы) водного объекта общего пользования, которой может пользоваться каждый гражданин (без использования механических транспортных средств) для передвижения и пребывания около такого объекта, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

         Блокированные жилые дома – жилые дома, не предназначенные для раздела на квартиры, с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования.

         Блок-секция - самостоятельный в конструктивном отношении объемно-планировочный элемент здания, ограниченный наружными стенами или (и) деформационными швами.

         Водоохранные зоны – территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

         Второстепенный фасад - фасад здания, не подходящий под определение главного фасада.

         Внутридворовая территория - территория, прилегающая к жилому зданию и ограниченная жилыми зданиями, строениями, сооружениями или ограждениями, включая подходы и подъезды к дому, территории зеленых насаждений, площадки для игр, отдыха и занятий спортом

         Высота этажа - расстояние от верха нижерасположенного перекрытия (или пола по грунту) до верха, расположенного над ним перекрытия (или до низа стропильных конструкций для одноэтажного здания).

         Геометрическое подобие - создание определенных соотношений элементов здания в виде геометрических очертаний. 

         Главный фасад - фасад здания, выходящий на границу участка, примыкающую к территориям общего пользования.

         Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

         Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения.

         Группа жилых домов - несколько жилых домов образующие первичную пространственную ячейку как основу композиции застройки квартала. Группа жилых домов образует пространство, играющее роль традиционного двора, который является местом игр детей, отдыха и общения взрослых и наиболее тесно связано с жилищем, являясь как бы его продолжением.

         Двойной фасад (Фасад с двойной обшивкой) - система здания, состоящая из двух обшивок, или фасадов, расположенных таким образом, что воздух проходит через промежуточную полость.

         Документация по планировке территории – проекты планировки территории; проекты межевания территории; 

         Жилое здание – индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании. К жилым зданиям (домам) относятся жилые дома постоянного типа, общежития, приюты, дома маневренного фонда, дома-интернаты для престарелых и инвалидов, ветеранов, специальные дома для одиноких престарелых, детские дома, интернаты при школах и школы-интернаты, другие дома (системы социального обслуживания населения, фонда для временного поселения вынужденных переселенцев и лиц, признанных беженцами, для социальной защиты граждан).

         Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика или которому в соответствии со статьей 13.3 Федерального закона от 29 июля 2017 года N 218-ФЗ "О публично-правовой компании по защите прав граждан - участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" передали на основании соглашений свои функции застройщика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. Застройщик вправе передать свои функции, предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности, техническому заказчику.

         Землепользование – использование земельного участка, объекта капитального строительства в соответствии с видами разрешенного использования, установленными настоящими Правилами, с учетом ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации;

         Зона санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения – территория и акватория, на которых устанавливается особый санитарно-эпидемиологический режим для предотвращения ухудшения качества воды источников централизованного питьевого и хозяйственно - бытового водоснабжения и охраны водопроводных сооружений.

         Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

         Индивидуальный жилой дом – отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости.

         Квартал – это элемент планировочной структуры, со всех сторон ограниченный улично-дорожной сетью. 

         Колер элемента здания - цвет, подобранный проектом для определенного конструктивного элемента. Колеры элементов здания вносятся в таблицу колеров, которая входит в состав проекта.

         Комбинированная застройка - протяженные жилые дома группируются в виде разнообразных геометрических форм, образующих дворы различной формы и глубины в сочетании с односекционными домами большей этажности.

         Комплексное благоустройство территории – деятельность по реализации комплекса мероприятий, установленного правилами благоустройства территории муниципального образования, направленная на обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, по поддержанию и улучшению санитарного и эстетического состояния территории муниципального образования, по содержанию территорий населенных пунктов и расположенных на таких территориях объектов, в том числе территорий общего пользования, земельных участков, зданий, строений, сооружений, прилегающих территории.

          Коэффициент застройки – отношение площади застройки объектов капитального строительства к площади земельного участка;

         Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты).

         Многоквартирный дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный жилой дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством.

         Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие).

         Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации – объекты недвижимого имущества(включая объекты археологического наследия) со связанными с ними произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры.

         Объемно-планировочное решение здания - решение поэтажных планов, где взаимоувязаны габариты и форма помещений в плане и в общем объеме здания.

         Отметка входной группы - разница в метрах между отметкой уровня земли, примыкающей к зданию, строению, сооружению и чистовой отметки отделки пола на входе в первый этаж здания, строения, сооружения.

         Первый этаж - нижний надземный этаж, доступный для входа с прилегающей территории.

         Периметральная застройка - дворовые пространства из замкнутых или частично замкнутых протяженных многосекционных жилых домов. Минимальные размеры двора устанавливают с учетом инсоляционных  разрывов между домами, стоящими напротив друг друга.

         Планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков. 

         Планировочная структура - тип организации пространства города, определяющий порядок размещения его улиц и зданий.

         Пластика фасадов (архитектурная пластика) - совокупность всех пластических средств, формирующих пространство, участвующих в создании художественного образа здания.

         Процент остекления первого этажа - доля светопрозрачных конструкций от общей площади фасада первого этажа, выходящего на границу участка, примыкающею к территориям общего пользования.

         Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом соответствующего органа и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

         Прибрежная защитная полоса – часть территории водоохранной зоны водного объекта, которая непосредственно примыкает к акватории водного объекта (береговой линии) и в пределах которой вводятся дополнительные по отношению к режиму водоохраной зоны ограничения хозяйственной и иной деятельности.

         Проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.

         Реконструкция объектов капительного строительства (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.

         Реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.

         Санитарно-защитная зона – территория с особым режимом использования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействие загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I-II классов опасности – как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения.

         Строительные изменения недвижимости – изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами).

         Строительные намерения заявителя – планируемое строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства.

         Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

         Строчная застройка - застройка параллельными рядами многоквартирных жилых зданий, ориентированных, как правило, вдоль по линии север-юг. 

         Симметрия – одинаковое расположение равных частей здания относительно оси 

         Система горизонтальных и вертикальных осей членения фасадов - единство и взаимная зависимость отдельных, горизонтальных и вертикальных элементов фасада объекта капитального строительства. К горизонтальным членениям относятся, все пояски (тяги), к вертикальным — колонны, простенки и пилястры.

         Сомасштабность - соразмерность объекта и его элементов по отношению к человеку, окружающему пространству и архитектурным формам других объектов. 

         Текстура - визуальное свойство поверхности, которое передает информацию о структуре материала.

         Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).

         Типовой этаж - этаж здания, планировочное и конструктивное решение которого неоднократно повторяется по высоте здания.

         Точечная застройка - формируется из домов-башен различной этажности, используются для высокоплотного освоения небольших участков.

         Территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

         Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).

         Технический регламент – документ, который принят международным договором Российской Федерации, подлежащим ратификации в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в соответствии с международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, или нормативным правовым актом федерального органа исполнительной власти по техническому регулированию и устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции или к продукции и связанным с требованиями к продукции процессам проектирования (включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации).

         Улично-дорожная сеть - система объектов капитального строительства, включая улицы и дороги различных категорий и входящие в их состав объекты дорожно-мостового строительства (путепроводы, мосты, туннели, эстакады и другие подобные сооружения), предназначенные для движения транспортных средств и пешеходов, проектируемые с учетом перспективного роста интенсивности движения и обеспечения возможности прокладки инженерных коммуникаций. 

        Фактура - внешнее строение поверхности материала с ее характерным рельефом.

        Функционально-планировочное решение - решение поэтажных планов, где определены набор помещений, их назначение и функциональные взаимосвязи

         Элементы входных групп - козырьки, навесы (в том числе их несущие конструкции при наличии), лестницы, площадки, ступени, в случае организации выступающей входной группы - стены.

         Эстетическая выразительность фасадов – архитектурный образ, оказывающий благоприятное визуальное восприятие внешнего облика здания.

Прочие понятия используются в настоящих Правилах в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами и техническими регламентами.
Статья 2. Основания и цели введения Правил

         1. Настоящие Правила в соответствии с законодательством Российской Федерации (Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации) вводят на территории сельского поселения «Вехнянская волость» Новоржевского района Псковской области (далее – сельское поселение «Вехнянская волость») систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании – делении территории сельского поселения на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента.

         2. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является: 

         1) создание условий для устойчивого развития сельского поселения, сохранение окружающей среды и объектов культурного наследия;

         2) создание условий для планировки территории сельского поселения;

         3) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

         4) соблюдение всеми субъектами градостроительных отношений запретов и ограничений, установленных законодательством Российской Федерации в отношении территорий общего пользования, включая автомобильные дороги и улично-дорожную сеть; 

         5) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, включая обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации намерений, возникающих в сфере землепользования и застройки, и обеспечение открытости информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции объектов капитального строительства.
         3. Подготовка Правил осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования, с учетом требований технических регламентов, результатов публичных слушаний, общественных обсуждений и предложений заинтересованных лиц.

         4. Настоящие Правила обязательны для исполнения физическими, юридическими и должностными лицами, осуществляющими полномочия в области земельного законодательства и контролирующими градостроительную деятельность на территории муниципального образования.

         5. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

         - проведению градостроительного зонирования муниципального образования и установлению градостроительных регламентов;

         - изменению видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

         - обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке;

         - подготовке документации по планировке территории;

         - внесению изменений в настоящие Правила;

         - предоставлению разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и разрешений на условно разрешённый вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;

         - установлению и изменению границ территорий общего пользования;

         - проведению публичных слушаний, общественных обсуждений по вопросам градостроительной деятельности (за исключением публичных слушаний, общественных обсуждений по проекту генерального плана муниципального образования);

          - контролю за использованием земельных участков, а также за использованием и строительными изменениями объектов капитального строительства.

          6. Настоящие Правила применяются наряду с:

          - техническими регламентами, обязательными нормативами и стандартами, установленными уполномоченными государственными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности и пожарной безопасности зданий и сооружений, охраны окружающей среды, охраны объектов культурного наследия, иными обязательными требованиями;

           - иными муниципальными правовыми актами по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
Статья 3. Состав и структура Правил
         1. Правила включают в себя:

         - порядок применения Правил и внесения в них изменений;

         - карту градостроительного зонирования;

         - градостроительные регламенты.

         2. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя положения:

         - о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

         - об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

         - о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

          - о проведении публичных слушаний, общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки;

          - о внесении изменений в Правила;

          - о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

          3. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы территориальных зон.

          На карте градостроительного зонирования устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. 

          4. Градостроительные регламенты устанавливаются Правилами в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территориальных зон, отображенных на карте градостроительного зонирования, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

          5. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства указаны:

          1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе: 

           - основные виды разрешенного использования; 

           - условно разрешенные виды использования; 

           - вспомогательные виды разрешенного использования;

           2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков;

           3) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

           4) ограничения по использованию земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.

            6. Действие установленных Правилами градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах территориальных зон, за исключением земельных участков:

            1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

            2) в границах территорий общего пользования;

            3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

            4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.
Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

         1. Все текстовые и графические материалы Правил являются общедоступной информацией. Доступ к текстовым и графическим материалам Правил не ограничен.

         2. Администрация Новоржевского района обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем:

          - размещения их на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» Псковской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»;

          - размещения их в федеральной государственной информационной системе территориального планирования (ФГИС ТП);

           - создания условий для ознакомления заинтересованных лиц с настоящими Правилами в администрации сельского поселения;

           - предоставления информации физическим и юридическим лицам по их обращениям по вопросам землепользования и застройки; 

           - проведения иных мероприятий.
ГЛАВА 2. Положения о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления
Статья 5. Полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и застройки на территории муниципального образования

        1. Органами местного самоуправления, осуществляющими деятельность по регулированию землепользования и застройки, являются:

         - Собрание депутатов Новоржевского района - представительный орган муниципального района (далее - Собрание депутатов района);

         - Глава Новоржевского района - глава муниципального района (далее - Глава района);

          - Администрация Новоржевского района - местная администрация муниципального района.

           2. В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации к полномочиям Собрания депутатов Новоржевского района в области землепользования и застройки, применительно к территории муниципального образования относятся:

            - утверждение изменений в Правила землепользования и застройки;

            - принятие в пределах своей компетенции нормативных правовых актов в области регулирования землепользования и застройки;

            - утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

            - другие обязанности в соответствии с законодательством.

            3. В соответствии действующим законодательством к полномочиям Главы Новоржевского района в области землепользования и застройки применительно к территории муниципального образования относятся:

            - утверждение документации по планировке территории;

            - принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования объектов капитального строительства, а также на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

             - принятие решения о подготовке проекта изменения в Правила;

             - другие обязанности в соответствии с законодательством.

             4. В соответствии действующим законодательством к полномочиям администрации Новоржевского района в области землепользования и застройки применительно к территории муниципального образования относятся:

             4.1. Принятие решений:

             - о подготовке проекта генерального плана муниципального образования, проекта внесения в него изменений;

              - о подготовке местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования, внесения в них изменений;

         - о подготовке проекта правил землепользования и застройки муниципального образования, проекта изменений в них;

          - о подготовке документации по планировке территории муниципального образования в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

          - о развитии застроенных территорий муниципального образования;

          - о комплексном развитии территории муниципального образования;

          - об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид использования в случаях, установленных действующим законодательством;

          - резервировании земель, об изъятии земельных участков в границах муниципального образования для муниципальных нужд.

         4.2. Подготовка проекта генерального плана муниципального образования, проекта внесения в него изменений, размещение утвержденного генерального плана муниципального образования в федеральной государственной информационной системе территориального планирования (ФГИС ТП).

         4.3. Подготовка проекта местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования, внесения в них изменений.

         4.4. Подготовка проекта правил землепользования и застройки муниципального образования, проекта изменений в них, размещение утвержденных правил землепользования и застройки в федеральной государственной информационной системе территориального планирования (ФГИС ТП).

         4.5. Подготовка документации по планировке территории муниципального образования, в случаях, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

         4.6 Утверждение документации по планировке территории в случаях, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

         4.7. Подготовка градостроительных планов земельных участков.

         4.8. Выдача разрешений на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства на территории муниципального образования в случаях, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации, если иное не предусмотрено законами и нормативными правовыми актами Псковской области, направление уведомления о соответствии указанных в уведомлении о планируемых строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке, уведомления о несоответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и (или) недопустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке, уведомления о соответствии или несоответствии построенных или реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям законодательства о градостроительной деятельности при строительстве или реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства или садовых домов на земельных участках, расположенных на территориях поселений, решения об изъятии земельного участка, не используемого по целевому назначению или используемого с нарушением законодательства Российской Федерации, осуществление сноса самовольной постройки или ее приведения в соответствие с установленными требованиями в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

         4.9. Выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных на территории муниципального образования в случаях, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации, если иное не предусмотрено законами и нормативными правовыми актами Псковской области.

         4.10. Принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

         4.11. Принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

         4.12. Организация и проведение публичных слушаний, общественных обсуждений по вопросам градостроительной деятельности в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

         4.13. Осуществление муниципального земельного контроля за использованием земель в границах муниципального образования.
Статья 6. Деятельность Комиссии

         1. Комиссия является постоянно действующим консультативным органом при главе муниципального района; и создается для обеспечения реализации настоящих Правил.

         2. Состав и порядок деятельности Комиссии утверждается решением главы муниципального района.

         3. В состав Комиссии включаются представители органов местного самоуправления Новоржевского района, профессиональных и общественных организаций. 

         4. Основные функции Комиссии: 

         - организация подготовки и рассмотрения проекта Правил, проектов изменений в Правила;

         - рассмотрение предложений заинтересованных лиц при подготовке проекта Правил, проектов изменений в Правила;

         - рассмотрение предложений федеральных органов исполнительной власти, органов исполнительной власти Псковской области, органов местного самоуправления Новоржевского района, органов местного самоуправления сельского поселения «Вехнянская волость», физических и юридических лиц в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

         - подготовка заключений и рекомендаций для принятия решения о подготовке проекта Правил, о подготовке проекта изменений в Правила;

         - рассмотрение заявлений, подготовка рекомендаций по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

         - рассмотрение заявлений, подготовка рекомендаций по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

         - рассмотрение заявлений, подготовка заключений и рекомендаций по вопросу изменения одного вида разрешенного использования земельного участков и объекта капитального строительства на другой вид использования в случаях, предусмотренных действующим законодательством;

          - рассмотрение проекта Правил, проектов изменений в Правила и направление их главе муниципального района;

          - подготовка материалов и документов в области землепользования и застройки, подлежащих обязательному опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и размещению на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в сети «Интернет».
Статья 7. Формирование и предоставление земельных участков

        1. Органы местного самоуправления осуществляют распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности сельского поселения.

        Распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, включает:

        - образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности сельского поселения;

        - предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности сельского поселения для строительства.

        2. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования, осуществляется в соответствии с требованиями и в порядке, установленными Земельным кодексом Российской Федерации.

        Формирование земельных участков для строительства осуществляется:

        1) с учетом положений о градостроительном зонировании территории в части принадлежности формируемого земельного участка к одной из территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования;

         2) с учетом градостроительных регламентов территориальной зоны, установленной настоящими Правилами, в том числе:

          - по виду разрешенного использования земельного участка;

          - по предельным параметрам разрешенного строительства объектов капитального строительства;

         3) с учетом границ зон с особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования;

         4) с учетом границ территорий, в которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

         5) иных ограничений по использованию земельных участков и объектов капитального строительства, установленных законодательством Российской Федерации;

         6) расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур.

         3. Земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, предоставляются на основании:

          - решения администрации Новоржевского района в случае предоставления земельного участка в собственность бесплатно или в постоянное (бессрочное) пользование в соответствии с земельным законодательством;

          - договора купли-продажи в случае предоставления земельного участка в собственность за плату;

          - договора аренды в случае предоставления земельного участка в аренду;

          - договора безвозмездного пользования в случае предоставления земельного участка в безвозмездное пользование.

          4. Порядок предоставления в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное пользование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, определяется Земельным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами Псковской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

          5. В границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии застроенной территории и заключен договор о ее развитии, земельные участки, образованные в границах застроенной территории, предоставляются в собственность бесплатно лицу, с которым заключен этот договор.

          6. В границах территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления и заключен договор о комплексном развитии территории, земельные участки, образованные в границах этой территории, предоставляются в аренду без проведения торгов лицу, с которым заключен этот договор.

         7. Использование земель или земельных участков, находящихся муниципальной собственности, осуществляется без предоставления земельных участков в случаях:

         - проведения инженерных изысканий;

         - проведения капитального или текущего ремонта линейного объекта;

         - строительства временных или вспомогательных сооружений, складирования строительных и иных материалов, техники для обеспечения строительства, реконструкции линейных объектов;

         - осуществления геологического изучения недр;

         - размещения нестационарных торговых объектов, рекламных конструкций;

         - в иных случаях, установленных законодательством Российской Федерации.

         Использование земель или земельных участков в указанных случаях осуществляется на основании разрешения органов местного самоуправления. Порядок выдачи разрешения на использование земель или земельных участков в указанных случаях установлен Земельным кодексом Российской Федерации.

         8. Не допускается формирование земельных участков для дальнейшего их предоставления с нарушением требований настоящих Правил:

         - в части установления вида разрешенного использования земельного участка, не предусмотренного видами разрешенного использования соответствующей территориальной зоны, установленной настоящими Правилами;

         - в границах двух и более территориальных зон;

         - с площадью и размерами земельного участка, не соответствующих предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельного участка, установленным градостроительными регламентами настоящих Правил;

         - по ограничениям использования земельного участка в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

         9. Не допускается формирование земельных участков для дальнейшего их предоставления при отсутствии возможности обеспечения подъезда к формируемому земельному участку.

         Не допускается формирование земельных участков, которые приводят к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости.

         Не допускается формирование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон, за исключением случаев, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации. 
Статья 8. Принятие решения о подготовке проекта Правил и изменений в них
        1. Глава Новоржевского района принимает решение о подготовке проекта Правил. 

        В решении о подготовке проекта Правил указываются:

        - этапы градостроительного зонирования применительно ко всей территории муниципального образования либо к различным частям территории муниципального образования (в случае подготовки проекта Правил применительно к частям территории сельского поселения);

        - порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта Правил; 

        - утверждается состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее – Комиссия).

        2. Глава Новоржевского района не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта Правил обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в сети "Интернет".

        В указанном сообщении о принятии решения о подготовке Правил указываются:

         - состав и порядок деятельности Комиссии;

         - последовательность градостроительного зонирования;

         - порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта Правил;

         - порядок направления в Комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта Правил.

         3. Глава Новоржевского района принимает решение о подготовке проекта изменений в Правила в случаях: 

         - несоответствия Правил генеральному плану сельского поселения «Вехнянская волость», схеме территориального планирования Новоржевского района Псковской области, возникшего в результате внесения изменений в генеральный план сельского поселения «Вехнянская волость», схему территориального планирования Новоржевского района Псковской области;

          - поступления в Комиссию предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

          Решение о подготовке проекта изменений в Правила принимаются с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии. Глава муниципального района, не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта Правил обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в сети «Интернет». 
Статья 9. Права использования земельных участков и иных объектов недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил

         1. Принятые до введения в действие настоящих Правил муниципальные нормативные правовые акты по вопросам землепользования и застройки в отношении отдельных частей территории муниципального образования применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

         2. Разрешения на строительство признаются действующими при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек.

         3. Земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти участки и объекты: 

         - имеют вид (виды) использования, которые не установлены, как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

         - имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки, высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных в градостроительных регламентах настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам.

          4. Решением органов местного самоуправления может быть придан статус несоответствия: 

           - производственным и иным объектам, функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, в результате чего значительно снижается стоимость этих объектов;

           - объектам недвижимости, расположенным в пределах красных линий, установленных утвержденной градостроительной документацией для реализации общественных нужд (размещение объектов транспортной инфраструктуры, объектов инженерно-технического обеспечения и иных объектов капитального строительства).
ГЛАВА 3. Положения о внесении изменений в правила землепользования и застройки

Статья 10. Основания для внесения изменений в правила землепользования и застройки

         1. Основанием для внесения изменений в Правила является решение главы муниципального района о подготовке проекта изменений в Правила.

         2. Внесение изменений в Правила осуществляется в случаях: 

         - несоответствия Правил генеральному плану сельского поселения, схеме территориального планирования Новоржевского района Псковской области, возникшего в результате внесения в данные документы изменений;

         - поступления предложений об изменении границ территориальных зон;

         - поступления предложений об изменении градостроительных регламентов.

         3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в Комиссию:

         1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

         2) органами исполнительной власти Псковской области в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

         3) органами местного самоуправления Новоржевского района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения района;

         4) органами местного самоуправления муниципального образования в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях муниципального образования;

         5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

         4. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила осуществляет подготовку заключения с рекомендациями о внесении изменений в Правила или об отклонении таких предложений с указанием причин отклонения. 

         Данное заключение направляется главе Новоржевского района для принятия решения о подготовке проекта изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в Правила с указанием причин отклонения. 

         Копия решения направляется заявителю.
Статья 11. Порядок внесения изменений в Правила

         1. Основаниями для рассмотрения главой муниципального района о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

         1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

         1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки поселения, сельского округа, межселенной территории;

         2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

         3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

         4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

         5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения;

         6) принятие решения о комплексном развитии территории.

         2. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

         1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

         2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

         3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

         4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, межселенных территориях;

         5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

         6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о комплексном развитии территории (далее - юридическое лицо, определенное Российской Федерацией);

         7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации решения о комплексном развитии территории (далее - юридическое лицо, определенное субъектом Российской Федерации), либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории.

         3. Не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта изменений в Правила глава муниципального района обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и размещение на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в сети «Интернет».

В указанном сообщении указывается порядок направления в Комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта внесения изменений в Правила.

         4. Администрация Новоржевского района осуществляет проверку проекта изменений в Правила, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану сельского поселения «Вехнянская волость», схеме территориального планирования Новоржевского района, схеме территориального планирования Псковской области, схемам территориального планирования Российской Федерации.

Проект изменений в Правила направляется в Собрание депутатов Новоржевского района для принятия решения о проведении публичных слушаний, общественных обсуждений.

         5. Решение о проведении публичных слушаний, общественных обсуждений по проекту изменений в Правила принимается в срок не позднее, чем через десять дней со дня получения проекта.

         6. Организация и проведение публичных слушаний, общественных обсуждений по проекту изменений в Правила осуществляются организатором общественных обсуждений (далее – Организатор) в порядке, установленном действующим законодательством, настоящими Правилами.

         Организатор подготавливает и оформляет протокол публичных слушаний, общественных обсуждений, заключение о результатах публичных слушаний, общественных обсуждений и направляет их главе муниципального района. 

         7. Собрание депутатов Новоржевского района утверждает изменения в Правила с учетом протокола публичных слушаний, общественных обсуждений и заключения о результатах публичных слушаний, общественных обсуждений.

         8. Изменения в Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещению на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в сети «Интернет» и в федеральной государственной информационной системе территориального планирования (ФГИС ТП).
ГЛАВА 4. Порядок землепользования и застройки земельных участков в соответствии с градостроительными регламентами

Статья 12. Содержание и сфера применения порядка землепользования и застройки, установленного настоящими Правилами

         1. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления осуществляется в порядке, установленном настоящими Правилами и иными нормативными правовыми актами муниципального образования в соответствии с федеральным и региональным законодательствами.

Предоставление земельных участков осуществляется в соответствии с федеральными законами, законами Псковской области и нормативными правовыми актами Новоржевского района, сельского поселения «Вехнянская волость».

         2. Соблюдение установленного настоящими Правилами порядка землепользования и застройки учитывается:

         - при выдаче разрешений на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства;

         - при направлении уведомления о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке, уведомления о несоответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и (или) недопустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке, уведомления о соответствии или несоответствии построенных или реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям законодательства о градостроительной деятельности;

         - при выдаче разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;

         - при подготовке документации по планировке территории;

         - при проверке подготовленной документации по планировке территории на соответствие установленным законодательством требованиям;

         - при подготовке градостроительных планов земельных участков по обращениям физических и юридических лиц;

         - при установлении публичных сервитутов;

         - при принятии решения об изменении вида разрешенного использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства правообладателем земельного участка и (или) объекта капитального строительства;

          - при выполнении иных, предусмотренных действующим законодательством процедур, требующих соблюдения порядка землепользования и застройки, установленного настоящими Правилами.
Статья 13. Использование и застройка земельных участков, на которые распространяется действие градостроительных регламентов

         1. Действие градостроительных регламентов распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

         При использовании и застройке земельных участков положения и требования градостроительных регламентов, содержащиеся в настоящих Правилах, обязательны для соблюдения наряду с техническими регламентами, местными нормативами градостроительного проектирования, иными нормативно-техническими документами и обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

         2. Использование и застройка земельных участков, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, осуществляются в соответствии с градостроительными регламентами, установленными для соответствующей территориальной зоны настоящими Правилами и определяющими:

         - виды разрешенного использования земельных участков или объектов капитального строительства;

         - предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

         - предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков;

         - ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.

         3. Градостроительными регламентами устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков:

         1) основные виды разрешенного использования;

         2) условно разрешенные виды использования;

         3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

         4. При использовании и планируемой застройке земельного участка правообладатель земельного участка (за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий) самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований выбирает основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства.

         5. Для использования и застройки земельного участка в соответствии с условно разрешенным видом использования земельного участка и объектов капитального строительства необходимо получение соответствующего разрешения, предоставляемого администрацией Новоржевского района. Получение указанного разрешения осуществляется в порядке, установленном статьей 17 настоящих Правил. 

         6. Виды разрешенного использования земельных участков, определенные градостроительными регламентами настоящих Правил, соответствуют видам разрешенного использования земельных участков, установленным Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412.

        7. Использование и застройка земельных участков, расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территории, осуществляется с учетом совокупности ограничений по их использованию, установленных законодательством Российской Федерации.
Статья 14. Использование и застройка земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

         1. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

         1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

         2) в границах территорий общего пользования;

         3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

         4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

         2. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

         3. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.

         4. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Псковской области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
Статья 15. Использование и застройка земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам

          1. Земельные участки, объекты капитального строительства, сформированные до утверждения настоящих Правил и расположенные на территориях, для которых установлены градостроительные регламенты и на которые действие этих градостроительных регламентов распространяется, являются несоответствующими градостроительным регламентам в случаях: 

         1) несоответствия вида использования земельного участка, объекта капитального строительства видам разрешенного использования (в том числе условно разрешенным), указанным как разрешенные для соответствующей территориальной зоны;

         2) расположения земельного участка в границах зон с особыми условиями использования территории, в которых не допускается их размещение;

         3) если размеры земельных участков и параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

        4) расположения на указанном земельном участке объектов капитального строительства, требующих установления санитарно-защитных зон:

         - выходящих за границы земельного участка, на территории которого расположен указанный объект, находящегося в пределах жилых, общественно-деловых и рекреационных зон;

         - выходящих за границы территориальной зоны, на территории которой расположен такой объект.

         2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, когда использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

         Реконструкция указанных объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.

         Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется только путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

         3. В случае, если использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам, продолжается и представляет опасность для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет. 
ГЛАВА 5. Положения об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 16. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

         1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с требованиями градостроительного и земельного законодательств Российской Федерации, настоящих Правил. Изменение одного вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства на другой вид разрешенного использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

         2. Изменение вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства осуществляется по инициативе физических и юридических лиц в случаях:

         - предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

         - приведения вида разрешенного использования земельного участка или объекта капитального строительства, несоответствующих градостроительному регламенту, в соответствие с установленными настоящими Правилами видами разрешенного использования;

         - принятие правообладателем земельного участка решения об изменении вида разрешенного использования на вид разрешенного использования, предусмотренный как основной вид разрешенного использования территориальной зоны, в пределах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства.

         3. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в границах такой территории, не допускается.
Статья 17. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

         1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию. Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования может быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона от 6 апреля 2011 года N 63-ФЗ «Об электронной подписи» (далее - электронный документ, подписанный электронной подписью).

         2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, с учетом положений настоящей статьи.

         3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

         4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через семь рабочих дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

         5. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом Собрания депутатов Новоржевского района и не может быть более одного месяца.

          6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе муниципального района.

         7. На основании указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций глава муниципального района в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в сети "Интернет".

          8. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

          9. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.

         9.1. Со дня поступления в администрацию Новоржевского района уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, не допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления Администрацией Новоржевского района в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

         10. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 18. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

         1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

         1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.

         2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается.

         3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью.

        4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, с учетом положений статьи 39 Градостроительного Кодекса, за исключением случая, указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

         5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких обсуждений или слушаний осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе муниципального района.

         6. Глава муниципального района в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

         6.1. Со дня поступления в администрацию Новоржевского района уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, не допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления администрацией Новоржевского района в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

        7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

        8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям использования объектов недвижимости, установленным на приаэродромной территории.
ГЛАВА 6. Положения о подготовке документации по планировке территории

Статья 19. Общие положения

         1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

         2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных территорий и подлежащих застройке территорий.

         3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства местного значения является обязательной в следующих случаях:

         - необходимости изъятия земельных участков для муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительств местного значения;

         - необходимости установления, изменения или отмены красных линий;

         - необходимости образования земельных участков, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;

         - иных случаев, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

         4. Видами документации по планировке территории являются:

         - проект планировки территории;

         - проект межевания территории.

         5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется с учетом и на основании:

         - генерального плана муниципального образования; 

         - настоящих Правил;

         - региональных и местных нормативов градостроительного проектирования;

         - программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, транспортной инфраструктуры, социальной инфраструктуры;

         - требований технических регламентов;

         - границ территорий объектов культурного наследия;

         - границ зон с особыми условиями использования территорий;

         - иных обязательных требований, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Статья 20. Подготовка и утверждение документации по планировке территории

         1. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения администрации Новоржевского района, определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами Псковской области и нормативными правовыми актами муниципального образования. 

         2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается самостоятельно:

         1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства жилья экономического класса, договоры о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления;

         2) правообладателями земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, по инициативе которых осуществляется комплексное развитие территории; 

         3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции;

         4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их средств или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

         3. Администрация Новоржевского района принимает решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивает подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных в части 2 настоящей статьи.

         4. Документация по планировке территории до утверждения подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях, общественных обсуждениях в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

         5. Публичные слушания, общественные обсуждения по документации по планировке территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта планировки и проекта межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть затронуты в связи с реализацией таких проектов.

Решение о проведении публичных слушаний, общественных обсуждений по документации по планировке территории принимается администрацией Новоржевского района.

         6. Срок проведения публичных слушаний, общественных обсуждений со дня оповещения жителей о начале их поведения составляет не менее одного месяца и не более трех месяцев до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний, общественных обсуждений по документации по планировке территории.

         7. Публичные слушания, общественные обсуждения проводит Организатор.

         8. Заинтересованные лица вправе представить свои предложения и замечания, касающиеся документации по планировке территории для включения их в протокол.

         9. По результатам публичных слушаний, общественных обсуждений Организатор готовит соответствующее заключение. Заключение о результатах публичных слушаний, общественных обсуждений подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в сети "Интернет".

         10. Подготовленная документации по планировке территории, протокол публичных слушаний, общественных обсуждений и заключение о результатах публичных слушаний, общественных обсуждений направляются в администрацию Новоржевского района для принятия решения об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и направлении ее на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

         11. Утвержденная документация по планировке территории подлежит обязательному опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в сети "Интернет".

         12. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории, предусматривающей размещение объектов местного значения муниципального образования, если размещение таких объектов не предусмотрено генеральным планом муниципального образования.
Статья 21. Комплексное развитие территории

         1. Комплексное развитие территории осуществляется в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей.

         2. Решение о комплексном развитии территории принимается главой муниципального района по инициативе органов государственной власти Псковской области, органов местного самоуправления, физических и юридических лиц.

         3. Решение о комплексном развитии территории принимается:

         - при наличии градостроительного регламента, установленного настоящими Правилами;

         - при наличии региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, или (при их отсутствии) при наличии утвержденных органами местного самоуправления расчетных показателей обеспеченности территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры.

         4. Решение о комплексном развитии территории принимается в случаях расположения на такой территории:

         - многоквартирных домов, признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу;

         - многоквартирных домов, снос, реконструкция которых планируются на основании утвержденных муниципальных адресных программ.

         5. Комплексное развитие территории, в отношении которых принято решение о развитии осуществляется на основании договора о комплексном развитии территории, заключенного с органом местного самоуправления, принявшим решение о комплексном развитии территории, с победителем открытого аукциона на право заключения такого договора. 

         6. Обязательством лица, заключившего договор о комплексном развитии территории с органом местного самоуправления, является обязательство по подготовке документация по планировке территории (проект планировки застроенной территории и проект межевания застроенной территории), разработанной и утвержденной в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

         7. При подготовке проекта планировки застроенной территории и проекта межевания застроенной территории учитываются градостроительные регламенты настоящих Правил в части:

          - видов разрешенного использования планируемых земельных участков, приведения видов разрешенного использования в соответствие с видами, установленными настоящими Правилами;

         - размеров планируемых земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства;

         - ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства.

         Также учитываются требования по использованию земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зонах с особыми условиями использования территории.

         8. Проект планировки застроенной территории и проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории утверждается администрацией Новоржевского района.
ГЛАВА 7. Положения о проведении публичных слушаний, общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки

Статья 22. Цели и основания проведения публичных слушаний, общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки

         1. Публичные слушания, общественные обсуждения по вопросам землепользования и застройки проводятся с целью:

         - информирования населения о проектах генерального плана муниципального образования, внесения изменений в генеральный план муниципального образования, о проектах правил землепользования и застройки, внесения в них изменений, о проектах документации по планировке территории и другой градостроительной документации:

         - информирования населения по вопросам, связанным с предоставлением разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства, с предоставлением разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

         - выявления общественного мнения и его учет при принятии решений органами местного самоуправления по вопросам градостроительной деятельности.

         2. Публичные слушания, общественные обсуждения проводятся в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.

         3. Публичные слушания, общественные обсуждения по вопросам, связанным с землепользованием и застройкой, проводятся в соответствии с:

         - Градостроительным кодексом Российской Федерации;

         - Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

          - Уставом Новоржевского района Псковской области;

          - настоящими Правилами.
Статья 23. Обязательность проведения публичных слушаний, общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки

         1. На публичные слушания, общественные обсуждения в обязательном порядке выносятся:

         - проекты правил землепользования и застройки территории, проекты изменений в правила землепользования и застройки территории;

         - проекты планировки территории, проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории;

         - проекты решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

         - проекты решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

         - вопросы установления публичных сервитутов на земельных участках.

         2. При проведении публичных слушаний, общественных обсуждений в целях доведения до населения информации по вопросам землепользования и застройки администрация Новоржевского района в обязательном порядке организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов, выступления на собраниях и так далее.
Статья 24. Органы, уполномоченные на принятие решения о проведении публичных слушаний, общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки муниципального образования

         1. Решение о проведении публичных слушаний, общественных обсуждений принимается Собранием депутатов Новоржевского района.

         2. Ответственным за организацию и проведение публичных слушаний, общественных обсуждений является Организатор, деятельность которого регламентируется Градостроительным кодексом Российской Федерации и правовыми актами органов местного самоуправления.

         3. Виды документации, подлежащей обязательному обсуждению на публичных слушаниях и виды документации, подлежащей общественному обсуждению, устанавливаются Уставом Новоржевского района Псковской области; и (или) нормативным правовым актом администрации Новоржевского района с учётом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Статья 25. Публичные слушания, общественные обсуждения по проекту правил землепользования и застройки, проекту изменений в Правила

         1. Глава муниципального района не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в сети "Интернет". Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по радио и телевидению.

         2. Размещению на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в сети «Интернет» подлежит также проект Правил, проект изменений в них.

         3. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее одного и не более трех месяцев со дня опубликования такого проекта.

         4. Публичные слушания, общественные обсуждения по проекту Правил, проекту изменений в них проводятся с участием жителей муниципального образования.

         5. В случае внесения изменений в Правила, связанных с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания, общественные обсуждения по проекту изменений в Правила проводятся с участием жителей, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории соответствующей территориальной зоны, а также жителей, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства на смежных территориях.

         Организатор обеспечивает оповещение правообладателей земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателей зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателей помещений в таком объекте, а также правообладателей объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий, иных заинтересованных лиц о начале публичных слушаний, общественных обсуждений в срок, установленный действующим законодательством.

          6. Организатор оформляет протокол публичных слушаний, общественных обсуждений, подготавливает заключение о результатах публичных слушаний, общественных обсуждений по проекту Правил, проекту изменений в них и направляет указанные проекты с приложением протокола публичных слушаний, общественных обсуждений и заключения о результатах публичных слушаний, общественных обсуждений главе муниципального района для направления указанного проекта в Собрание депутатов Новоржевского района для утверждения.
Статья 26. Проведение публичных слушаний

         1. Проведение публичных слушаний осуществляется в следующем порядке:

         1)принятие решения о проведении публичных слушаний;

         2)оповещение о начале публичных слушаний, содержащее:

         - информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на публичных слушаниях, перечень информационных материалов;

         - информацию о порядке и сроках проведения публичных слушаний;

         - информацию о месте, дате, открытии экспозиции документации, подлежащей рассмотрению на публичных слушаниях, о сроках проведения экспозиции, о днях и часах, в которые возможно посещение указанной экспозиции;

         - информацию о порядке, сроках и форме внесения участниками публичных слушаний предложений и замечаний;

         4)размещение проекта, подлежащего рассмотрению и информационных материалов к нему на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в сети «Интернет» и открытие экспозиции;

         5)проведение экспозиции;

         6)проведение собрания участников публичных слушаний;

         7)подготовка и оформление протокола публичных слушаний;

         8)подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний.

         2. Представительный орган местного самоуправления принимает решение о назначении публичных слушаний на основании:

         1)мотивированного заявления заинтересованного лица;

         2)коллективных обращений граждан;

         3)мотивированных заявлений (обращений, уведомлений) органов государственной власти Российской Федерации, органов государственной власти Псковской области, органов местного самоуправления в случаях, предусмотренных действующим законодательством;

         4)по вопросам, по которым представительный орган обязан принимать решения о проведении публичных слушаний по собственной инициативе.

         3. Оповещение о начале общественных обсуждений должно содержать информацию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационные материалы к нему, или информационных системах, в которых будут размещены такой проект и информационные материалы к нему, с использованием которых будут проводиться общественные обсуждения. Оповещение о начале публичных слушаний также должно содержать информацию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на публичных слушаниях, и информационные материалы к нему, информацию о дате, времени и месте проведения собрания или собраний участников публичных слушаний.

         4. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний:

         1) не позднее чем за семь дней до дня размещения на официальном сайте или в информационных системах проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, а также в случае, если это предусмотрено муниципальными правовыми актами, в иных средствах массовой информации;

         2) распространяется на информационных стендах, оборудованных около здания уполномоченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний органа местного самоуправления, в местах массового скопления граждан и в иных местах, расположенных на территории, в отношении которой подготовлены соответствующие проекты, и (или) в границах территориальных зон и (или) земельных участков, указанных в части 3 статьи 5.1 Градостроительного Кодекса, иными способами, обеспечивающими доступ участников общественных обсуждений или публичных слушаний к указанной информации.

         5. Участники публичных слушаний имеют право вносить предложения и замечания:

         1)в письменной или устной форме в ходе проведения собрания участников публичных слушаний;

          2)в письменной форме в адрес Организатора публичных слушаний;

          3)посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции.

          6. Публичные слушания проводятся по инициативе населения, в том числе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования и (или) разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, представительного органа местного самоуправления муниципального образования или главы муниципального района.

         7. Представительный орган местного самоуправления, глава муниципального района вправе отказать заинтересованному лицу в назначении публичных слушаний в следующих случаях:

         1)действующим законодательством по данному вопросу проведение публичных слушаний не предусмотрено;

         2)заявление о проведении публичных слушаний не мотивировано, отсутствует необходимый и предусмотренный действующим законодательством перечень документов.

         8. Организатор подготавливает и оформляет протокол публичных слушаний в соответствии с требованиями действующего законодательства. К протоколу публичных слушаний прилагается перечень лиц, принявших участие в публичных слушаниях.

         9. На основании протокола публичных слушаний Организатор осуществляет подготовку заключения о результатах публичных слушаний. Заключение оформляется в соответствии с требованиями действующего законодательства.

         10. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и иной официальной информации и размещается на официальном сайте в сети «Интернет».
Статья 27. Проведение общественных обсуждений

         1. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов:

         1)оповещение о начале общественных обсуждений;

         2)размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационных материалов к нему на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" и (или) в государственной или муниципальной информационной системе, обеспечивающей проведение общественных обсуждений с использованием информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", либо на региональном портале государственных и муниципальных услуг и открытие экспозиции или экспозиций такого проекта;

         3)проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях;

         4)подготовка и оформление протокола общественных обсуждений;

         5)подготовка и опубликование заключения о результатах общественных обсуждений.

         2. В оповещении о начале общественных обсуждений указываются:

         1)информация о проекте, подлежащем общественному обсуждению, перечень информационных материалов к нему;

         2)информация о порядке и сроках проведения общественных обсуждений;

         3)информация о месте, дате, открытии экспозиции, о сроках проведения экспозиции, о днях и часах, в которые возможно посещение экспозиции;

         4)информация о порядке, сроках и форме внесения участниками общественных обсуждений предложений и замечаний по документации.

         3. Оповещение о начале общественных обсуждений подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, а также в иных средствах массовой информации (в случаях, если это предусмотрено муниципальными правовыми актами).

         4. Оповещение о начале общественных обсуждений распространяется на информационных стендах, в местах массового скопления граждан и в иных местах, расположенных на территории, в отношении которой подготовлена документация и (или) в границах территориальных зон, иными способами, обеспечивающими доступ участников общественных обсуждений к указанной информации.

         5. Участники общественных обсуждений имеют право вносить предложения и замечания:

         1)посредством официального сайта или информационных систем (в случае проведения общественных обсуждений);

         2)в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений;

         3)посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях.

         6. Предложения и замечания, внесённые участниками общественных обсуждений, подлежат рассмотрению Организатором.

         7. Организатор подготавливает и оформляет протокол общественных обсуждений в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации. К протоколу прилагается перечень лиц, принявших участие в общественных обсуждениях.

         8. На основании протокола общественных обсуждений Организатор осуществляет подготовку заключения о результатах общественных обсуждений в соответствии требованиями действующего законодательства.

         9. Заключение о результатах общественных обсуждений подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте и (или) в информационных системах.
Статья 28. Публичные слушания, общественные обсуждения по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

         1. Публичные слушания, общественные обсуждения по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства, по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся в случаях, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

         2. Решение о проведении публичных слушаний, общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства, по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства принимаются Собранием депутатов Новоржевского района.

Решение о проведении публичных слушаний, общественных обсуждений по вышеуказанным проектам подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в сети "Интернет".

         3. Организатор подготавливает и направляет сообщения о начале публичных слушаний, общественных обсуждений в соответствии с требованиями, установленными ч. 4 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

         4. Организатор оформляет протокол публичных слушаний, общественных обсуждений подготавливает заключение о результатах публичных слушаний, общественных обсуждений по указанным вопросам, рекомендации о предоставлении соответствующих разрешений, или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин отказа.
Статья 29. Публичные слушания, общественные обсуждения по документации по планировке территорий

         1. Решение о проведении публичных слушаний, общественных обсуждений по документации по планировке территории принимается администрацией Новоржевского района.

         2. Решение о проведении публичных слушаний, общественных обсуждений подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Новоржевский район» в сети "Интернет".

         3. Срок проведения публичных слушаний, общественных обсуждений по документации по планировке территории со дня оповещения жителей муниципального образования о начале публичных слушаний, общественных обсуждений составляет от одного месяца до трех месяцев до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний, общественных обсуждений.

         4. Ответственным за организацию и проведение публичных слушаний, общественных обсуждений по документации по планировке территории является Организатор.

         5. По результатам публичных слушаний, общественных обсуждений Организатор готовит соответствующее заключение. Заключение о результатах публичных слушаний, общественных обсуждений подлежит опубликованию в установленном порядке.

         6. Решение об утверждении документации по планировке территории принимается администрацией Новоржевского района с учетом заключения о результатах публичных слушаний, общественных обсуждений.
ГЛАВА 8. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки

Статья 30. Действие Правил по отношению к генеральному плану муниципального образования, документации по планировке территории

         1. После введения в действие настоящих Правил, органы местного самоуправления могут принимать решения о:

         - приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

         - подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам.
Статья 31. Права использования объектов недвижимости, возникшие до вступления в силу настоящих Правил. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, не соответствующих настоящим Правилам

         1. Принятые до введения в действие настоящих Правил, муниципальные нормативные правовые акты по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

         2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу настоящих Правил, действуют вплоть до истечения сроков их действия или наступления иных обстоятельств, прекращающих их действие. Указанные разрешения действуют также в случае продления сроков их действия или переоформления переуступки прав на строительство иным лицам в соответствии с действующим законодательством.

         3. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.

         4. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких  земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

         5. Реконструкция указанных в части 4 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

         6. Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид (виды) использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей территориальной зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей.

         7. Объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

         8. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

         9. Здание или сооружение, не соответствующее видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами, и находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства.
Статья 32. Муниципальный земельный контроль

         1. Администрация Новоржевского района осуществляет муниципальный земельный контроль в отношении расположенных в границах муниципального образования объектов земельных отношений.

         2. При выявлении в ходе проверки нарушений, связанных с несоблюдением требований по использованию и застройке земельных участков, установленных настоящими Правилами, администрация Новоржевского района принимает решение в рамках полномочий, установленных действующим законодательством.

         3. Нарушениями являются:

         - использование земельных участков не в соответствии с их разрешенным видом использования и не по целевому назначению;

         - строительство, реконструкция объектов капитального строительства с отклонениями от предельных параметров разрешенного строительства при отсутствии соответствующего разрешения на отклонение;

         - самовольный захват земельных участков;

         - несоблюдение ограничений в использовании земельных участков, установленных настоящими Правилами;

         - использование объектов капитального строительства не в соответствии с их разрешенным использованием;

         - несоблюдение градостроительных регламентов при застройке земельных участков;

         - несоблюдение требований нормативных правовых актов Российской Федерации, Псковской области, органов местного самоуправления в области землепользования и застройки;

         - другие нарушения.
Статья 33. Ответственность за нарушение Правил

         1. За нарушение требований, установленных настоящими Правилами, физические и юридические лица, а также должностные лица несут дисциплинарную, имущественную, административную и иную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Псковской области и муниципальными правовыми актами.

Часть II. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

         1) Карта градостроительного зонирования СП «Вехнянская волость» Новоржевского района Псковской области, М 1:10000;

         2) Карта границ зон с особыми условиями использования территорий СП «Вехнянская волость» Новоржевского района Псковской области, М 1:10000;

         3) Карта границ территорий объектов культурного наследия, карта особо охраняемых природных территорий СП «Вехнянская волость» Новоржевского района Псковской области, М 1:10000.
ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
ГЛАВА 9. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ ВИДОВ И ПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Статья 34. Перечень территориальных зон
         На Карте градостроительного зонирования СП «Вехнянская волость» устанавливаются следующие виды территориальных зон, на которые распространяется действие градостроительных регламентов:

         В соответствии с п.7 ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или администрацией СП «Вехнянская волость» в соответствии с федеральными законами.

         Жилые зоны:

         1.Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1);

         Общественно-деловые зоны:

         2.Зона специализированной общественной застройки (ОД-1);

         3.Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД-2);

         Производственная зона, зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

         4.Зона инженерной инфраструктуры (И);

         5.Производственная зона (П);

         6.Зона транспортной инфраструктуры (Т);

         7.Коммунально-складская зона (К);

         Зоны сельскохозяйственного использования:

         8.Зона территорий сельскохозяйственного использования (СХ-2);

         Зоны рекреационного назначения:

         9.Зона зеленых насаждений общего пользования (Р-1);

         Зоны специального назначения:

         10.Зона кладбищ (С-1);

         11.Зона складирования и захоронения отходов (С-2);

         Градостроительные регламенты не устанавливаются:

         12.Земли сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения;

          13.Земли лесного фонда;

          Градостроительные регламенты не распространяются:

          14.Территории общего пользования.
Градостроительные регламенты территориальных зон.

Статья 35. Градостроительные регламенты для зоны зоны застройки индивидуальными жилыми домами

         Виды разрешенного использования земельных участков приведены в соответствии с Приказом Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны застройки индивидуальными жилыми домами представлены в таблице 1.

Таблица 1

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами – Ж-1

	Основные виды разрешенного использования

	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	 - размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

 - выращивание сельскохозяйственных культур;

 - размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	 - размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

 - обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

 - размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 
15 % общей площади помещений дома

	Блокированная жилая застройка
	2.3
	 - размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

 - разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

 - размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

 - обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	2.2
	 - размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1;

 - производство сельскохозяйственной продукции;

 - размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

 - содержание сельскохозяйственных животных

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	Здравоохранение
	3.4
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 – 3.4.2

	Государственное управление
	3.8.1
	 - размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги

	Бытовое обслуживание
	3.3
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	Магазины
	4.4
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Общественное питание
	4.6
	 - размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	 - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2

	Осуществление религиозных обрядов
	3.7.1
	 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)

	Обслуживание перевозок пассажиров
	7.2.2
	 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	 - размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Спорт
	5.1
	 - размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7

	Религиозное использование
	3.7
	 - размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	 - земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

	Связь
	6.8
	 - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	Условно разрешенные виды использования

	Ведение огородничества
	13.1
	 - осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур;

 - размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур

	Ведение садоводства 
	13.2
	 - осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей

	Историко-культурная деятельность
	9.3
	 - сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе:

 - объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

	Благоустройство территории
	12.0.2
	 - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	 - размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

 - размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются


Статья 36. Градостроительные регламенты для зоны специализированной общественной застройки
         Виды разрешенного использования земельных участков приведены в соответствии с Приказом Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

         Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны специализированной общественной застройки представлены в таблице 2.

Таблица 2

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны специализированной общественной застройки
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Зона специализированной общественной застройки – ОД-1

	Основные виды разрешенного использования

	Государственное управление
	3.8.1
	 - размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги

	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые

	Оказания услуг связи
	3.2.3
	 - размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	3.6.1
	 - размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	Обслуживание перевозок пассажиров
	7.2.2
	 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	Здравоохранение
	3.4
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 – 3.4.2

	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	 - размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

 - размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами

	Оказание социальной помощи населению
	3.2.2
	 - размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

	Магазины
	4.4
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Общественное питание
	4.6
	 - размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	 - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2

	Бытовое обслуживание
	3.3
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	Культурное развитие
	3.6
	 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3

	Религиозное использование
	3.7
	 - размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2

	Спорт
	5.1
	 - размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7

	Туристическое обслуживание
	5.2.1
	 - размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;

 - размещение детских лагерей

	Рынки
	4.3
	 - размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

 - размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	 - размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	 - земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

	Связь
	6.8
	 - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	Условно разрешенные виды использования

	Обслуживание жилой застройки
	2.7
	 - размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны

	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	 - размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Благоустройство территории
	12.0.2
	 - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	 - размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

 - размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств


Статья 37. Градостроительные регламенты для многофункциональной общественно-деловой зоны

         Виды разрешенного использования земельных участков приведены в соответствии с Приказом Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

         Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для многофункциональной общественно-деловой зоны представлены в таблице 3.

Таблица 3

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для многофункциональной общественно-деловой зоны

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Многофункциональная общественно-деловая зона – ОД-2

	Основные виды разрешенного использования

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	 - размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

 - обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

 - размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

	Общественное использование объектов капитального строительства
	3.0
	 - размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека.

 - содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1 - 3.10.2

	Государственное управление
	3.8.1
	 - размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги

	Осуществление религиозных обрядов
	3.7.1
	 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)

	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые

	Оказания услуг связи
	3.2.3
	 - размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	3.6.1
	 - размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	Обслуживание перевозок пассажиров
	7.2.2
	 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	Здравоохранение
	3.4
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);

 - размещение станций скорой помощи;

 - размещение площадок санитарной авиации

	Дома социального обслуживания
	3.2.1 
	 - размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

 - размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами

	Оказание социальной помощи населению
	3.2.2
	 - размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

	Магазины
	4.4
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Общественное питание
	4.6
	 - размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	 - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2

	Связь
	6.8
	 - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	Условно разрешенные виды использования

	Спорт
	5.1
	 - размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	 - размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	 - размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

 - выращивание сельскохозяйственных культур;

 - размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Благоустройство территории
	12.0.2
	 - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	 - размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

 - размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств


Статья 38. Градостроительные регламенты для зоны инженерной инфраструктуры

         Виды разрешенного использования земельных участков приведены в соответствии с Приказом Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

         Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны инженерной инфраструктуры представлены в таблице 4.

Таблица 4

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны инженерной инфраструктуры

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Зона инженерной инфраструктуры – И

	Основные виды разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	 - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2

	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	 - размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	 - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2

	Связь
	6.8
	 - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	Склад
	6.9
	 - размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	3.9.1
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	 - размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	 - размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9

	Служебные гаражи
	4.9
	 - размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	 - размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 – 4.9.1.4

	Транспорт
	7.0
	 - размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.

 - содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 - 7.5

	Автомобильный транспорт
	7.2
	 - размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;

 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

 - оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршрут

	Энергетика 
	6.7
	 - размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

 - размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

	Благоустройство территории
	12.0.2
	 - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Трубопроводный транспорт 
	7.5
	 - размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов

	Размещение автомобильных дорог 
	7.2.1
	 - размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;

 - размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения

	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	 - размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

 - размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	Условно разрешенные виды использования – не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются


Статья 39. Градостроительные регламенты для производственной зоны
         Виды разрешенного использования земельных участков приведены в соответствии с Приказом Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

         Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для производственной зоны представлены в таблице 5.

Таблица 5

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для производственной зоны

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Производственная зона – П

	Основные виды разрешенного использования

	Производственная деятельность 
	6.0
	 - размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	 - размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции

	Строительная промышленность 
	6.6
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

	Склад
	6.9
	 -  размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	Складские площадки
	6.9.1
	 - временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

	Научно-производственная деятельность
	6.12
	 - размещение технологических, промышленных, агропромышленных парков, бизнес-инкубаторов

	Проведение научных исследований
	3.9.2
	 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые)

	Связь
	6.8
	 - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	 - размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

 - размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	 - размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9

	Служебные гаражи
	4.9
	 - размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	 - размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 – 4.9.1.4

	Автомобильный транспорт
	7.2
	 - размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;

 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

 - оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршрут

	Магазины
	4.4
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Бытовое обслуживание
	3.3
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	 - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2

	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	 - размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства

	Условно разрешенные виды использования

	Общественное питание
	4.6
	 - размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2
	 - размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2;

 - размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Благоустройство территории
	12.0.2
	 - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов


Статья 40. Градостроительные регламенты для зон транспортной инфраструктуры

         Виды разрешенного использования земельных участков приведены в соответствии с Приказом Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны транспортной инфраструктуры представлены в таблице 6.

Таблица 6

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны транспортной инфраструктуры

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Зона транспортной инфраструктуры – Т

	Основные виды разрешенного использования

	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	 - размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 – 4.9.1.4

	Заправка транспортных средств
	4.9.1.1
	 - размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса

	Обеспечение дорожного отдыха
	4.9.1.2
	 - размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса

	Автомобильные мойки
	4.9.1.3
	 - размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	Ремонт автомобилей
	4.9.1.4
	 - размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	Транспорт
	7.0
	 - размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.

 - содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 - 7.5

	Автомобильный транспорт
	7.2
	 - размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;

 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

 - оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршрут

	Размещение автомобильных дорог 
	7.2.1
	 - размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;

 - размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения

	Обслуживание перевозок пассажиров
	7.2.2
	 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6

	Стоянки транспорта общего пользования
	7.2.3
	 - размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту

	Магазины
	4.4
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	 - размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9

	Общественное питание
	4.6
	 - размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	 - размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	Склады
	6.9
	 - размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	Складские площадки
	6.9.1
	 - временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	 - размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	Благоустройство территории
	12.0.2
	 - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Трубопроводный транспорт 
	7.5
	 - размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов

	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	 - размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

 - размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	Условно разрешенные виды использования – не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Служебные гаражи
	4.9
	 - размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо


Статья 41. Градостроительные регламенты для коммунально-складской зоны

         Виды разрешенного использования земельных участков приведены в соответствии с Приказом Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для коммунально-складской зоны представлены в таблице 7.

Таблица 7

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для коммунально-складской зоны

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Коммунально-складская зона – К

	Основные виды разрешенного использования

	Производственная деятельность 
	6.0
	 - размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.

	Недропользование
	6.1
	 - осуществление геологических изысканий; добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых;

 - размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча полезных ископаемых происходит на межселенной территории

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	 - размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции

	Строительная промышленность 
	6.6
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

	Склад
	6.9
	 - размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	Складские площадки
	6.9.1
	 - временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

	Научно-производственная деятельность
	6.12
	 - размещение технологических, промышленных, агропромышленных парков, бизнес-инкубаторов

	Проведение научных исследований
	3.9.2
	 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые)

	Связь
	6.8
	 - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	 - размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

 - размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	 - размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9

	Служебные гаражи
	4.9
	 - размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	 - размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 – 4.9.1.4

	Автомобильный транспорт
	7.2
	 - размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;

 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

 - оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршрут

	Магазины
	4.4
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Бытовое обслуживание
	3.3
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	 - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2

	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	 - размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства

	Условно разрешенные виды использования

	Общественное питание
	4.6
	 - размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2
	 - размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2;

 - размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Благоустройство территории
	12.0.2
	 - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов


Статья 42. Градостроительные регламенты для зоны территорий сельскохозяйственного использования

         Виды разрешенного использования земельных участков приведены в соответствии с Приказом Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

         Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны территорий сельскохозяйственного использования представлены в таблице 8.

Таблица 8

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны территорий сельскохозяйственного использования

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Зона территорий сельскохозяйственного использования – СХ-2

	Основные виды разрешенного использования

	Ведение садоводства*
	13.2
	 - осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей

	* - за границами населенных пунктов строительство жилых домов допустимо в границах территорий садоводческих некоммерческих товариществ (СНТ)

	Ведение огородничества
	13.1
	 - осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур

	Растениеводство
	1.1
	 - осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

 - содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6

	Животноводство
	1.7
	 - осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

 - содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8 - 1.11, 1.15, 1.19, 1.20

	Научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14
	 - осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;

 - размещение коллекций генетических ресурсов растений

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	 - размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции

	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	 - размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	 - размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	 - размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

 - размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Обслуживание перевозок пассажиров
	7.2.2
	 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6

	Связь
	6.8
	 - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	Условно разрешенные виды использования

	Земельные участки общего назначения
	13.0
	 - земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и предназначенные для общего использования правообладателями земельных участков, расположенных в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и (или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования

	Благоустройство территории
	12.0.2
	 - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Специальное пользование водными объектами
	11.2
	 - использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	 - размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

 - размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств


Статья 43. Градостроительные регламенты для зоны зеленых насаждений общего пользования

        Виды разрешенного использования земельных участков приведены в соответствии с Приказом Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

        Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны зеленых насаждений общего пользования представлены в таблице 9.

Таблица 9

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны зеленых насаждений общего пользования

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Зона зеленых насаждений общего пользования – Р-1

	Основные виды разрешенного использования

	Отдых (рекреация)
	5.0
	 - обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5

	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	 - размещение парков культуры и отдыха

	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	 - размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	Историко-культурная деятельность
	9.3
	 - сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе:

 - объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

	Условно разрешенные виды использования

	Общественное питание
	4.6
	 - размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Автомобильный транспорт
	7.2
	 - размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Благоустройство территории
	12.0.2
	 - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов


Статья 44. Градостроительные регламенты для зоны кладбищ

         Виды разрешенного использования земельных участков приведены в соответствии с Приказом Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны кладбищ представлены в таблице 11.

Таблица 11

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны кладбищ

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Зона кладбищ – С-1

	Основные виды разрешенного использования

	Ритуальная деятельность
	12.1
	 - размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;

 - размещение соответствующих культовых сооружений

	Осуществление религиозных обрядов
	3.7.1
	 - размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)

	Бытовое обслуживание
	3.3
	 - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	 - размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	Связь
	6.8
	 - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	Условно разрешенные виды использования

	Благоустройство территории
	12.0.2
	 - размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	 - размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

 - размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	Складские площадки
	6.9.1
	 - временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе


Статья 45. Градостроительные регламенты для зоны складирования и захоронения отходов
        Виды разрешенного использования земельных участков приведены в соответствии с Приказом Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

        Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны складирования и захоронения отходов представлены в таблице 12.

Таблица 12

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для зоны складирования и захоронения отходов

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Зона складирования и захоронения отходов – С-2

	Основные виды разрешенного использования

	Специальная деятельность
	12.2
	 - размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки)

	Охрана природных территорий
	9.1
	 - сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности:

 - создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	 - размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

 - размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Связь
	6.8
	 - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	Условно разрешенные виды использования

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	 - земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

	Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются


Статья 46. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства

         1. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства подлежит согласованию с уполномоченным органом местного самоуправления при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства в границах территорий, предусмотренных пунктом 6 настоящей статьи, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 5 настоящей статьи.

         2. Состав требований к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства определен в соответствии с пунктами 3-9 Требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 29 мая 2023 г. № 857.

         3. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства включают в себя:

         3.1. Требования к объемно-пространственным характеристикам объектов капитального строительства.

Устанавливаются путем перечисления архитектурных решений объектов капитального строительства, определяющих их размер, форму, функциональное назначение и местоположение в границах земельного участка.

         3.2. Требования к архитектурно-стилистическим характеристикам объектов капитального строительства устанавливаются путем перечисления характеристик элементов фасадов.

Устанавливаются путем перечисления характеристик элементов фасадов, а также элементов иных наружных частей объектов капитального строительства и их характеристик

         3.3. Требования к цветовым решениям объектов капитального строительства устанавливаются путем перечисления цветов и оттенков для отделки их фасадов с указанием палитры.

Устанавливаются путем перечисления цветов и оттенков для отделки их фасадов с указанием палитры.

         3.4. Требования к отделочным и (или) строительным материалам объектов капитального строительства.

Устанавливаются путем перечисления материалов для отделки фасадов и приемов улучшения декоративных качеств фасадов объектов капитального строительства.

         3.5. Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства.

Устанавливаются путем перечисления технических устройств (в том числе вентиляции и кондиционирования воздуха, газоснабжения, освещения, связи, видеонаблюдения) и приемов улучшения декоративных качеств фасадов объектов капитального строительства при размещении такого оборудования.

         3.6. Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства.

 Устанавливаются путем перечисления архитектурных приемов внешнего освещения их фасадов и цветов, а также оттенков такого освещения с указанием палитры.

         4. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства устанавливаются с учетом видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в градостроительном регламенте, требований технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования и правил благоустройства территорий.

        5. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства не требуется в отношении объектов капитального строительства, указанных в пунктах 1 - 4 части 2 статьи 40.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
        1) объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, действие градостроительного регламента на которые не распространяется;

         2) объектов, для строительства или реконструкции которых не требуется получение разрешения на строительство;

         3) объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в пользовании учреждений, исполняющих наказание;

         4) объектов обороны и безопасности, объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, осуществляющих функции в области обороны страны и безопасности государства;

         5) иных объектов, определенных Правительством Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации;

 а также в отношении: 

        6) гидротехнических сооружений;

        7) объектов и инженерных сооружений, предназначенных для производства и поставок товаров в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения;

        8) подземных сооружений;

        9) объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв и водных объектов;

        10) объектов капитального строительства, предназначенных (используемых) для обработки, утилизации, обезвреживания и размещения отходов производства и потребления;

        11) объектов капитального строительства, предназначенных для обезвреживания, размещения и утилизации медицинских отходов;

        12) объектов капитального строительства, предназначенных для хранения, переработки и утилизации биологических отходов;

        13) объектов капитального строительства, связанных с обращением с радиоактивными отходами;

        14) объектов капитального строительства, связанных с обращением веществ, разрушающих озоновый слой;

        15) объектов использования атомной энергии;

        16) опасных производственных объектов, определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации.

         6. Действие требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства распространяется на объекты капитального строительства и земельные участки, расположенные в территориальных зонах в которых в соответствии с градостроительным регламентом разрешено строительство объектов капитального строительства.

         7. Границы территорий, в отношении которых действуют требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства, совпадают с границами территориальных зон, утвержденных в составе Правил землепользования и застройки сельского поселения «Вехнянская волость».

         В границах территории исторического поселения, требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства не устанавливаются.

Статья 47. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства

        На карте градостроительного зонирования отражены территории, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капительного строительства в населенных пунктах д. Вехно, д. Алтун, д. Орша, д. Березовец, включающие в себя следующие требования, подлежащие согласованию с уполномоченным органом местного самоуправления при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства:

	№ п.п.
	Наименование требований к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства
	Описание требований к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства

	1.
	Требования к объёмно-пространственным характеристикам объектов капитального строительства
	1.1. Требования к объёмно-пространственным характеристикам жилых зданий

1.1.1. При формировании фасадных и объёмно-планировочных решений жилых зданий должны учитываться характер и структура окружающей застройки.

Также при проектировании должны быть приняты во внимание общепринятые приёмы архитектурно-художественной композиции объёмно-пространственного построения зданий: симметрия-асимметрия, геометрическое подобие, сомасштабность.

1.1.2. Форма жилого здания формируется с учётом конфигурации земельного участка, входящего в состав жилой группы, квартала и зависит от типа застройки квартала. Квартал застройки может иметь различную планировочную структуру. 

Типы планировочной структуры квартала изложены в пункте 1.1.21. 

1.1.3. Высота жилых помещений должна быть не менее 2,65 м.

1.1.4. На первых этажах жилых зданий могут размещаться встроенные и встроенно-пристроенные помещения общественного назначения. Входы в указанные помещения должны быть размещены                с наружной стороны здания со стороны улично-дорожной сети квартала.

1.1.5. При проектировании входных групп необходимо предусматривать индивидуализацию - разделение по функциональному назначению входных групп для жильцов, посетителей и работников, встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, а также технических, эвакуационных выходов.

1.1.6. При проектировании входных групп в жилые помещения, а также во встроенные и встроенно-пристроенные помещения общественного назначения, должны быть обеспечены условия доступа для маломобильных групп населения путём создания безбарьерной среды, а именно обеспечение единого уровня отметок пола этажа без перепадов уровней между вестибюльно-входной группой и входами в лифт.

1.1.7. В первых этажах жилых зданий должны быть предусмотрены сквозные проходы, соединяющие территории общего пользования с внутридворовыми территориями. 

1.1.8. Высота помещений во встроенных и встроенно-пристроенных помещениях общественного назначения первого этажа должна быть не менее 4,2 м от нулевой отметки первого этажа до уровня пола второго этажа.

1.1.9. Балконы и лоджии должны быть остеклены.

1.1.10. В отделке входных дверей в жилую часть и часть, где располагаются встроенные и встроенно-пристроенные помещения общественного назначения, необходимо использовать светопрозрачные вандалостойкие конструкции.

1.1.11. Архитектурно - градостроительный облик жилого здания должен соответствовать его назначению.

1.1.12. Жилая застройка должна быть обеспечена необходимыми объектами социально-культурного и коммунально-бытового назначения, площадками благоустройства общего пользования, автомобильными стоянками.

1.1.13. Планировочная структура жилой застройки должна формироваться путём разграничения территорий общего пользования                      и внутридворовых территорий. 

1.1.14. В документации по планировке территории, при формировании планировочной и объёмно-пространственной структуры многоквартирной жилой застройки должен использоваться основной принцип - деление территории на кварталы, состоящие из жилых групп, имеющих в своём составе внутридворовые территории.

1.1.15. Жилые группы, как составная часть квартала, могут иметь различную планировочную структуру: 

- периметральная застройка; 

- рядовая застройка; 

- точечная застройка;

- комбинированная застройка.

1.1.16. При планировании внутридомовой территории должен соблюдаться принцип «двор без машин», исключающий заезд на неё автомобильного транспорта, за исключением автомобильного транспорта экстренных служб.

1.1.17. Площадки благоустройства, пешеходные дорожки внутридворовой территории, входные группы в жилые помещения и помещения общественно-делового назначения должны быть связаны непрерывными пешеходными путями, должны располагаться в плоскостях, не имеющих ступеней.

1.1.18. При проектировании улично-дорожной сети должны быть предусмотрены буферные зелёные зоны между тротуарами и проезжей частью улиц.

1.1.19. Размещение стоянок для автомобилей необходимо предусматривать с внешней стороны жилой ячейки в соответствии                      с требованиями Региональных нормативов градостроительного проектирования Псковской области, утвержденных постановлением Администрации Псковской области от 22.01.2013 № 18.

	
	
	1.2.Требования к объёмно-пространственным характеристикам объектов нежилого назначения

1.2.1. Объёмно-пространственная структура зданий объектов нежилого назначения должна формироваться с учётом функционального назначения объекта, характера и структуры окружающей застройки.

При проектировании должны быть приняты во внимание общепринятые приёмы архитектурно-художественной композиции объёмно-пространственного построения зданий: симметрия-асимметрия, геометрическое подобие, сомасштабность.

1.2.2. При проектировании входных групп необходимо предусматривать индивидуализацию - разделение по функциональному назначению входных групп главного входа, других входов в здание, в том числе технических и эвакуационных выходов.

1.2.3. Входные группы в помещения зданий нежилого назначения должны быть обеспечены условиями доступа для маломобильных групп населения путём создания безбарьерной среды, обеспечения единого уровня отметок пола этажа, отсутствия ступеней.

1.2.4. В отделке входных дверей главного и второстепенных входов, за исключением входов в технические помещения, необходимо использовать светопрозрачные вандалостойкие конструкции, оборудование для освещения.

1.2.5. Окна, двери и витражи должны быть безопасными, удобными, иметь оптимальную конфигурацию, обеспечивать возможность проветривания. 

Запрещено использование тонировки путём наклеивания                          на поверхность стёкол плёнки.

1.2.6. В отделке главного входа необходимо использовать светопрозрачные вандалостойкие конструкции.

1.2.7. При формировании архитектурно-художественного облика объекта на фасаде здания должно быть определено место для размещения вывески с названием объекта. Особенно данное требование относится к таким объектам, как торговые центры, рынки, деловые центры, имеющие одно общее название. 

	2
	Требования к архитектурно-стилистическим характеристикам
	2.1. Для создания архитектурно-градостроительного облика объектов капитального строительства могут применяться различные архитектурные стили, при условии обеспечения стилевого единства окружающей застройки, достигаемого путём сочетания форм, материалов, цветового решения и характера размещения всех деталей и элементов здания.

2.2. Должно быть обеспечено разнообразие пластики фасадов.

	3
	Требования к цветовым решениям.
	3.1. Требования к применению конкретных цветов и оттенков для отделки фасадов с указанием палитры не устанавливаются.

В случае, если муниципальным правовым актом муниципального образования утверждён документ, устанавливающий правила определения цветовых решений застройки и отдельных объектов капитального строительства, цветовое решение объекта должно выполняться в соответствии с данным документом.

3.2. При разработке цветовых решений фасадов объектов капитального строительства необходимо: 

-  учитывать тип и цвет окружающей застройки; 

- отдавать преимущество натуральным оттенкам и цветам; 

- исключить случайное использование цветов, создающих пестроту или монотонность.

3.3. Должен быть применён следующий принцип компоновки цветов: 

- один цвет основной (доминирующий); 

- не более двух цветов вспомогательных (дополнительных); 

- не более трёх цветов для акцента.

3.4. Соотношение между основным, вспомогательным                                 и акцентным цветами принимать 50 %, 30 % и 20 %.

3.5. При работе с двумя палитрами соотношение между основным и акцентным цветами принимать 70 % и 30 %.

3.6. При разработке цвето-композиционных решений необходимо использовать следующие приёмы компоновки цвета:

3.6.1. Выделение отдельных элементов фасада с применением акцентной палитры (балконы, лоджии, обрамления окон, дверей, входные группы и т.п.).

3.6.2. Выделение объёмно-пространственных элементов (отдельные объёмы, блок секции, пристройки и т.п.).

3.6.3. Выделение ниш и локальных выемок (локальные ниши и выемки на фасаде здания).

3.6.4. Выделение геометрии здания (цветом подчёркиваются геометрические формы здания).

3.6.5. Выделение этажей (выделение цветом отдельных этажей, групп этажей).

3.6.6. Выделение двойного фасада (разделение по цвету капитальных стен и конструкций декоративного оформления фасада).

3.6.7. Выделение торцевых стен или отдельных плоскостей фасада.

	4
	Требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющим архитектурный облик зданий.
	4.1. При проектировании объектов капитального строительства необходимо предусматривать применение различных вариантов отделки фасадов. Технологические возможности должны позволять использование не менее трёх типов отделочных материалов, отличающихся друг от друга фактурой, цветом, форматом. 

4.2. Цоколь здания должен быть выполнен из устойчивых                             к атмосферным явлениям, не гигроскопичных, вандалостойких и визуально привлекательных материалов:

- природный камень, искусственный камень;

- облицовочный кирпич;

- панели из бетонных композитов.

4.3. Стены здания необходимо выполнять из материалов с такими же характеристиками, как в пункте 4.2.

4.3.1. При строительстве жилых зданий необходимо применение следующих строительных и облицовочных материалов:

- облицовочный полнотелый кирпич (клинкерный керамический), использование пустотелого кирпича не допускается;

- железобетонные стеновые панели;

- облицовочные навесные конструкции:

архитектурный бетон; 

керамогранит (толщина не менее 10 мм);

фиброцементные панели;

натуральный камень; 

бетонная плитка;

4.3.2. При строительстве зданий нежилого назначения необходимо применение следующих строительных и облицовочных материалов:

- облицовочный полнотелый кирпич (клинкерный, керамический), использование пустотелого кирпича не допускается;

- облицовочные навесные конструкции:

архитектурный бетон; 

керамогранит (толщина не менее 10 мм);

фиброцементные панели;

композит;

натуральный камень; 

металлокассеты;

аквапанель. 

4.4. Элементы кровли:

- фальцевая кровля;

- мягкая кровля;

- сланцевая кровля;

- песчано-цементная черепица;

- керамическая черепица;

- наливная кровля.

4.5. При облицовке фасадов зданий исключить использование технологии оштукатуривания с последующей окраской фасадными красками. 

При использовании технологии оштукатуривания должна применяться штукатурка, окрашенная в массе. 

4.6. При использовании двух и более цветов штукатурки необходимо обеспечивать их стыковку в разных (смещённых друг относительно друга) плоскостях.

4.7. При разработке архитектурно-художественного решения исключать сопряжения в одной плоскости поверхностей с различными отделочными материалами.

4.8. В отделке фасадов первых этажей не допускается применение керамогранита с креплением на видимых клямерах.

4.9. В случае использования керамогранита со скрытым типом крепления, рекомендуется использовать анкерный тип крепления керамогранита к подсистеме (с помощью анкерных втулок).

4.10. На визуально воспринимаемых поверхностях фасада                         не допускается использование плёнки (в том числе самоклеящейся), профилированного листа, металлического и пластикового сайдинга, сотового поликарбоната.

4.11. При устройстве декоративных элементов здания целесообразно предусматривать их выполнение из долговечных                          и прочных материалов (например стеклофибробетон, гипс).

4.12. При объёмно-планировочном решении здания, предусматривающем устройство разновысотных частей здания с разностью высот более одного этажа, для нижележащей кровли необходимо выполнить проработку её колористического решения, предусмотрев применение цветных покрытий (засыпки, мембраны) с учётом визуального восприятия кровли из окон многоэтажных зданий.

	5
	Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях зданий


	5.1. Техническое и инженерное оборудование на фасадах зданий включает в себя системы газоснабжения, освещения, связи, телекоммуникации, видеонаблюдения, кондиционирования и вентиляции воздуха. 

5.2. Техническое и инженерное оборудование на фасадах                                 и кровлях зданий должны размещаться с учётом архитектурного облика фасада здания и подчинены системе горизонтальных и вертикальных осей членения фасадов.

5.3. Размещение технического и инженерного оборудования должно производиться без ущерба для внешнего вида здания и в строго определённых местах с учётом комплексного решения размещения оборудования при минимальном контакте с архитектурными поверхностями.

5.4. Для размещения наружного блока кондиционера должны предусматриваться специально выделенные конструктивные и инженерные элементы (встроенные ниши в объёме здания, наружные конструктивные корзины с обязательным устройством защитных, маскирующих экранов для кондиционеров в плоскости фасада и скрытой сопровождающей проводкой по внутреннему контуру жилых помещений).

5.5. Должна быть обеспечена нейтральная окраска, максимально приближенная к цветовому фону фасада зданий и строений.

5.6. Не допускается:

размещение технического и инженерного оборудования                             на архитектурных элементах и деталях декора, порталах, козырьках, пилонах, консолях, фасадах с отделкой в виде настенной росписи, мозаичного панно, сграффито и иных видов монументального искусства;

наружная открытая прокладка по фасаду подводящих сетей и иных коммуникаций, прокладка сетей с нарушением пластики фасада;

размещение технического и инженерного оборудования, выступающего от плоскости фасада более чем на 20 см, на высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца.

5.7. При реконструкции объекта капитального строительства:

- размещение дополнительного оборудования должно обеспечивать сохранность отделки фасада либо её восстановление;

- при открытой прокладке подводящих сетей и иных коммуникаций необходимо располагать их в декоративных коробах, выполненных в цвете фасада. Длина декоративных коробов и их количество на фасаде объекта капитального строительства должны быть минимально возможными, трассировка осуществляться горизонтально, вертикально или параллельно кромке стены;

- при размещении наружных блоков систем кондиционирования и вентиляции на просматриваемых с территорий общего пользования фасадах необходимо применять защитные декоративные решетки, выполненные с учётом архитектурного решения жилого здания.

	6
	Требования к подсветке фасадов зданий

	6.1. При разработке архитектурных решений может быть предусмотрено выполнение работ по архитектурно-художественному освещению фасадов жилых зданий, визуально воспринимаемых со стороны улиц, дорог общегородского и районного значений.
6.2. Главными принципами архитектурной подсветки фасадов зданий являются определение основных архитектурно-художественных особенностей и эстетическая выразительность фасадов.

6.3. Приборы архитектурной подсветки должны располагаться таким образом, чтобы их выходные отверстия не оказывались в центре поля зрения водителей и пешеходов на главных направлениях движения транспорта.

6.4.  Форма и размеры приборов архитектурной подсветки должны быть компактных размеров и гармонично смотреться на фасаде здания.

6.5. Световое оформление входных групп, витрин, средств информационного оформления и наружной рекламы, знаков адресации должно осуществляться в комплексе с оформлением всего фасада здания, не разбивая фасад на составляющие части.


Статья 48. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

         1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)

Предельные минимальные и максимальные размеры земельных участков

	Вид разрешенного использования
	Минимальная площадь м2
	Максимальная площадь м2

	1
	Для индивидуального жилищного строительства
	600
	1500

	2
	Для блокированных жилых домов из расчета на одну квартиру

а) включая площадь застройки

б) без застройки
	75

30
	-

-

	3
	Для многоквартиного жилого дома
	1200
	-

	4
	Для личного подсобного хозяйства
	600
	25000

	5
	Для садоводства
	200
	1500

	6
	Для огородничества
	600
	1500


1) Минимальный отступ жилых зданий от красной линии улиц – 5 м;

2) Минимальный отступ жилых зданий от красной линии проездов – 3 м. 
3) Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – 5 м. 
4) Минимальное расстояние от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек на соседних земельных участках - 6 м.

5) Минимальное расстояние от границы участка до стены жилого дома – 3 м.

6) Минимальное расстояние от границы участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м.

7) Минимальное расстояние от границы участка до других построек (бани, гаража) – 7 м.

8) Минимальный размер земельного участка для строительства индивидуального жилого дома – 0,06 га.

9) Минимальная площадь земельного участка – 3000 кв.м.

10) Максимальная площадь земельного участка – 50000 кв. м.

11) Максимальный коэффициент застройки – 40 %.

12) Предельная высота зданий, сооружений, строений - 18 м.

13) Предельное количество этажей – 4 шт.

14) Минимальный отступ от границ земельного участка – 5 м.

15) Для земельных участков с видом разрешенного использования «Связь» «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание» «Историко-культурная деятельность» значения предельных параметров не подлежат установлению.

2. Зона специализированной общественной застройки (ОД-1)

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Минимальная площадь земельного участка – 1500 кв.м.

2) Максимальная площадь земельного участка – 50000 кв.м.

3) Минимальные расстояния от стен зданий дошкольных и общеобразовательных учреждений до красных линий - 25 м.

4) Минимальное расстояние от границ земельного участка лечебного учреждения со стационаром до красной линии -10 м.

5) Минимальный процент озеленения:

а) участков детских дошкольных учреждений, больниц - 50%;

б) участков школ, техникумов, профтехучилищ - 40%.

6) Максимальный коэффициент застройки - 40%.

7) Максимальная высота здания до конька крыши -18 м.

8) Предельное количество этажей - 5 этажей.

9) Минимальный отступ от границ земельного участка -5 м.

10) Для земельных участков с видом разрешенного использования «Связь» значения предельных параметров не подлежат установлению.

3. Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД-2)

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) |Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки - не подлежит установлению.

2) Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий - 25 м.

3) Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат -6 м.

4) Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до жилых и общественных зданий – 50 м.

5) Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до границ участков дошкольных и общеобразовательных учреждений – 50 м.

6) Максимальный процент застройки земельного участка -60%.

7) Минимальная площадь земельного участка – 400 кв.м.

8) Максимальная площадь земельного участка – 20000 кв.м.

9) Предельная высота зданий, сооружений, строений - 15 м.

10) Предельное количество этажей - 3 этажа.

11) Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

4. Зона инженерной инфраструктуры (И)

1) Минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению.

2) Максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению.

3) Максимальный коэффициент застройки - не подлежит установлению.

4) Максимальная высота здания до конька крыши - не подлежит установлению.

5) Предельное количество этажей - не подлежит установлению.

6) Минимальный отступ от границ земельного участка - не подлежит установлению.

7) Правила определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети, устанавливаются Правительством Российской Федерации.

8) Для земельных участков с видом разрешенного использования «Связь» значения предельных параметров не подлежат установлению.

5. Производственная зона (П)

1) Минимальная площадь земельного участка – 200 кв.м.

2) Максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению.

3) Максимальный коэффициент застройки - не подлежит установлению.

4) Минимальные расстояния до красных линий от:

а) приёмных пунктов вторичного сырья -5 м;

б) пожарных депо -15м.

5) Максимальная высота здания до конька крыши - не подлежит установлению.

6) Предельное количество этажей - не подлежит установлению.

7) Минимальный отступ от границ земельного участка - не подлежит установлению.

8) Для земельных участков с видом разрешенного использования «Связь» значения предельных параметров не подлежат установлению.

6. Коммунально-складская зона (К)

1) Минимальная площадь земельного участка - 0,02 га.

2) Максимальная площадь земельного участка - 2,4 га.

3) Максимальный коэффициент застройки - 50%.

4) Минимальные расстояния до красных линий от:

а) приёмных пунктов вторичного сырья -5 м;

б) пожарных депо -15м.

5) Максимальная высота здания до конька крыши - не подлежит установлению.

6) Предельное количество этажей - не подлежит установлению.

7) Минимальный отступ от границ земельного участка - не подлежит установлению.

8) Для земельных участков с видом разрешенного использования «Связь» значения предельных параметров не подлежат установлению.

7. Зона транспортной инфраструктуры (Т)

1) Минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению.

2) Максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению.

3) Максимальный коэффициент застройки - не подлежит установлению.

4) Максимальная высота здания до конька крыши - не подлежит установлению.

5) Предельное количество этажей - не подлежит установлению.

6) Минимальный отступ от границ земельного участка - не подлежит установлению.

7) Правила определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети, устанавливаются Правительством Российской Федерации.

8) Для земельных участков с видом разрешенного использования «Связь» значения предельных параметров не подлежат установлению.

8. Зона территорий сельскохозяйственного использования (СХ-2)

1) Минимальная площадь земельного участка - 0,15 га.

2) Максимальная площадь земельного участка - 3,0 га.

3) Максимальная высота здания до конька крыши - не подлежит установлению.

4) Минимальные расстояния от границы земельного участка:

а) до стены жилого дома - 3 м;

б) до зданий и сооружений общего пользования -4 м;

в) до хозяйственных построек - 1 м.

5) Минимальные расстояния от жилых строений, в том числе некапитальных:

а) до красной линии улиц -5 м;

б) до красной линии проездов - 3 м.

6) Минимальные расстояния от хозяйственных строений и сооружений до красных линий улиц и проездов -5 м.

7) Максимальная площадь объектов розничной торговли, складов- магазинов -100 м2.

8) Требования к ограждению дачных участков:

а) максимальная высота ограждения дачного участка - 1,5 м

б) ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые;

в) минимальная светопрозрачность - 50%.

9) Нормативы организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения устанавливают органы местного самоуправления в порядке, установленном законодательством, с учетом их природных, социально-демографических, национальных и иных особенностей.

10) Максимальный коэффициент застройки - 30%.

11) Максимальная высота здания до конька крыши - не подлежит

установлению.

12) Предельное количество этажей - не подлежит установлению;

13) Минимальный отступ от границ земельного участка - не подлежит установлению.

14) Для земельных участков с видом разрешенного использования «Связь» значения предельных параметров не подлежат установлению.

9. Зона зеленых насаждений общего пользования (Р-1)

1) Минимальная площадь земельного участка - 0,02 га.

2) Максимальная площадь земельного участка - 15 га.

3) Минимальная ширина бульваров с одной продольной пешеходной аллеей, размещаемых:

а) по оси улиц -18 м;

б) с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой - 10 м.

4) Параметры баланса территории (применительно к элементам планировочной структуры):

древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы - 92 – 96%, 

дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки – 5%, 

обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 3%.

5) Предельное количество этажей - не подлежит установлению.

6) Минимальный отступ от границ земельного участка - не подлежит установлению.

7) Для земельных участков с видом разрешенного использования «Связь», «Историко-культурная деятельность» значения предельных параметров не подлежат установлению.

10. Зона кладбищ (С-1)

1) Минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению.

2) Максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению.

3) Максимальный коэффициент застройки - не подлежит установлению.

4) Максимальная высота здания до конька крыши - не подлежит установлению.

5) Предельное количество этажей - не подлежит установлению.

6) Минимальный отступ от границ земельного участка - не подлежит установлению.

7) Правила определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети, устанавливаются Правительством Российской Федерации.

8) Для земельных участков с видом разрешенного использования «Связь» значения предельных параметров не подлежат установлению.

11. Зона складирования захоронения отходов (С-2)

1) Минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м.

2) Максимальная площадь земельного участка - 50000 кв.м.

3) Максимальный коэффициент застройки – 10%.

4) Максимальная высота здания до конька крыши - не подлежит установлению.

5) Предельное количество этажей – 2 этажа.

6) Минимальный отступ от границ земельного участка – 5 м.

7) Правила определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети, устанавливаются Правительством Российской Федерации.

8) Для земельных участков с видом разрешенного использования «Связь» значения предельных параметров не подлежат установлению.
Статья 49. Перечень зон с особыми условиями использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности

        - Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов;

        - Придорожная полоса;

        - Охранные зоны инженерных коммуникаций;

        - Водоохранная зона;

        - Прибрежная защитная полоса;

        - Береговая полоса;

        - Первый пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения;

        - Зона затопления;

        - Зона подтопления;

        - Охранная зона стационарных пунктов наблюдения за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением.
Статья 49.1. Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов

         Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

         - СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

         - СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

         - СНиП 42-01-2002. «Газораспределительные системы».

         Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, разрабатывается проект обоснования размера санитарно-защитной зоны.

         Размер санитарно-защитной зоны для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса) устанавливается с учетом суммарных выбросов и физического воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих в промышленную зону, промышленный узел (комплекс). Для них устанавливается единая расчетная санитарно-защитная зона, и после подтверждения расчетных параметров данными натурных исследований и измерений, оценки риска для здоровья населения окончательно устанавливается размер санитарно-защитной зоны. Оценка риска для здоровья населения проводится для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса), в состав которых входят объекты I и II классов опасности.

        Для промышленных объектов и производств, входящих в состав промышленных зон, промышленный узлов (комплексов) санитарно-защитная зона может быть установлена индивидуально для каждого объекта.

         В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

         В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

         Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства): нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.
Статья 49.2. Придорожная полоса

         Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены федеральным законом от 08.11.2007 N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

         Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. Это согласие должно содержать технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в границах придорожных полос автомобильной дороги таких объектов, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей.
Статья 49.3. Охранные зоны инженерных коммуникаций

         Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

         - СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

         - СНиП 2.05.06-85*, пп. 3.16.3.17 (Магистральные трубопроводы);

         - СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

         - Правила по охране труда при эксплуатации электроустановок (с изменениями на 15 ноября 2018 года) (Приказ министерства труда и социальной защиты Российской Федерации от 24 июля 2013 года N 328н).

         Для магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных установок, создаются санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения). Рекомендуемые минимальные размеры санитарных разрывов принимаются согласно СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы».

         В границах коридоров ЛЭП допускается проведение работ по озеленению и благоустройству территории; сохранение существующих жилых, общественных зданий и приусадебных участков при условии проведения мероприятий по снижению напряженности электрического поля; размещение площадок для временного хранения автотранспорта, прокладка инженерных сетей.

         В границах коридоров ЛЭП запрещается:

         - новое строительство жилых, общественных и производственных зданий;

         - предоставление земель под дачные и садово-огороднические участки;

         - размещение новых сооружений и площадок для остановок всех видов общественного транспорта;

         - производство работ с огнеопасными, горючими и горюче-смазочными материалами, выполнение ремонта машин и механизмов;

         - размещение площадок спортивных, игровых, для отдыха.
Статья 49.4. Водоохранная зона

         Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

         - Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

         - СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

          - СанПиН 2.1.5.980-00 «Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения»;

          - СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

          Водоохранные зоны выделяются в целях:

          - предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

          - предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

          - сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

          Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах водных объектов, устанавливаются:

          - виды запрещенного использования;

          - условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний.

         В границах водоохранных зон запрещаются:

         1) использование сточных вод для удобрения почв;

         2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

         3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

         4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

         В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

         Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

         1) до десяти километров – в размере пятидесяти метров;

         2) от десяти до пятидесяти километров – в размере ста метров;

         3) от пятидесяти километров и более – в размере двухсот метров.

         Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

         Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.
Статья 49.5. Прибрежная защитная полоса

         Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

         - Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

         - Постановление Правительства Российской Федерации от 23 ноября 1996 года № 1404 «Об утверждении Положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах»;

         - СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

         - СанПиН 2.1.5.980-00 «Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения»;

         - СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод».

         В границах прибрежных защитных полос, наряду с вышеуказанными ограничениями для водоохранных зон, запрещаются:

         - распашка земель;

         - размещение отвалов размываемых грунтов;

         - выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

         Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

         Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.

         Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

         На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.
Статья 49.6. Береговая полоса

         Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

        - Постановление Правительства Российской Федерации от 23 ноября 1996 года № 1404 «Об утверждении Положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах»;

        - СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

         - СанПиН 2.1.5.980-00 «Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения»;

         - СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод».

         Полоса земли вдоль береговой линии (границы водного объекта) водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

         Береговая полоса болот, ледников, снежников, природных выходов подземных вод (родников, гейзеров) и иных предусмотренных федеральными законами водных объектов не определяется.

         Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского рыболовства и причаливания плавучих средств.
Статья 49.7. Первый пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения

         Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

         - Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года №74-ФЗ;

         - Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

         - СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

         - СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

         - СанПиН 2.1.2.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения»;

         - СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

         Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

         Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

         Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

         В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе.

         Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

         На территории первого пояса зоны санитарной охраны запрещается:

         - проведение авиационно-химических работ;

         - применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

         - размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

         - складирование навоза и мусора;

         - заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин, и механизмов;

         - размещение стоянок транспортных средств;

         - проведение рубок лесных насаждений.
Статья 49.8. Зона затопления

         Зоны затопления устанавливаются в отношении:

         - территорий, которые прилегают к незарегулированным водотокам, затапливаемых при половодьях и паводках однопроцентной обеспеченности (повторяемость один раз в 100 лет) с учетом фактически затапливаемых территорий за предыдущие 100 лет наблюдений;

         - территорий, прилегающих к устьевым участкам водотоков, затапливаемых в результате нагонных явлений расчетной обеспеченности;

         - территорий, прилегающих к естественным водоемам, затапливаемых при уровнях воды однопроцентной обеспеченности;

         - территорий, прилегающих к водохранилищам, затапливаемых при уровнях воды, соответствующих форсированному подпорному уровню воды водохранилища;

         - территорий, прилегающих к зарегулированным водотокам в нижних бьефах гидроузлов, затапливаемых при пропуске гидроузлами паводков расчетной обеспеченности.

         В границах зон затопления, подтопления, в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности отнесенных к зонам с особыми условиями использования территорий, запрещаются:

         - размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления;

         - использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

         - размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

         - осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

         При проектировании сооружений инженерной защиты от затопления и подтопления в районах развития оползневых и других опасных геологических процессов следует учитывать требования СП 116.13330.

        Защиту территорий от затопления следует осуществлять:

        - обвалованием территорий со стороны реки, водохранилища или другого водного объекта;

        - искусственным повышением рельефа территории до незатопляемых планировочных отметок;

        - аккумуляцией, регулированием, отводом поверхностных сбросных и дренажных вод с затопленных, временно затопляемых, орошаемых территорий и низинных нарушенных земель.
Статья 49.9. Зона подтопления

         Зоны подтопления устанавливаются в отношении территорий, прилегающих к зонам затопления, повышение уровня грунтовых вод которых обусловливается подпором грунтовых вод уровнями высоких вод водных объектов. В границах зон подтопления устанавливаются

         - территории сильного подтопления - при глубине залегания грунтовых вод менее 0,3 метра;

         - территории умеренного подтопления - при глубине залегания грунтовых вод от 0,3-0,7 до 1,2-2 метров от поверхности;

         - территории слабого подтопления - при глубине залегания грунтовых вод от 2 до 3 метров.

         - В границах зон затопления, подтопления, в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности отнесенных к зонам с особыми условиями использования территорий, запрещаются:

         - размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления;

         - использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

         - размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

         - осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

         При проектировании сооружений инженерной защиты от затопления и подтопления в районах развития оползневых и других опасных геологических процессов следует учитывать требования СП 116.13330.

         Для защиты территорий от подтопления следует применять:

         - дренажные системы;

         - противофильтрационные экраны и завесы, проектируемые по СП 22.13330;

         - вертикальную планировку территории с организацией поверхностного стока, прочистку открытых водотоков и других элементов естественного дренирования и регулирование уровенного режима водных объектов.
Статья 49.10. Охранная зона стационарных пунктов наблюдения за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением

         Ограничения в границах охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением установлены в соответствии с Положением о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 27 августа 1999 года № 972.

         В целях получения достоверной информации о состоянии окружающей природной среды, ее загрязнении вокруг стационарных пунктов наблюдений (кроме метеорологического оборудования, устанавливаемого на аэродромах) создаются охранные зоны в виде земельных участков и частей акваторий, ограниченных на плане местности замкнутой линией, отстоящей от границ этих пунктов на расстоянии, как правило, 200 метров во все стороны.

         Размеры и границы охранных зон стационарных пунктов наблюдений определяются в зависимости от рельефа местности и других условий.

         Размеры и границы охранных зон стационарных пунктов наблюдений, размещенных на территории портов Российской Федерации, определяются по согласованию с администрацией портов с тем, чтобы не создавать помехи производственной деятельности, и с учетом перспектив развития портовых комплексов и объектов инфраструктуры морского и внутреннего водного транспорта.

         Предоставление (изъятие) земельных участков и частей акваторий под охранные зоны стационарных пунктов наблюдений производится в соответствии с земельным, водным и лесным законодательством Российской Федерации на основании схем размещения указанных пунктов, утвержденных Федеральной службой по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды, и по согласованию с органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации.

         В пределах охранных зон стационарных пунктов наблюдений устанавливаются ограничения на хозяйственную деятельность, которая может отразиться на достоверности информации о состоянии окружающей природной среды, ее загрязнении.

         На земельные участки, через которые осуществляется проход или проезд к стационарным пунктам наблюдений, входящим в государственную наблюдательную сеть, могут быть установлены сервитуты в порядке, определенном законодательством Российской Федерации.

